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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim sledeće : 
 
                                                             R E Š E N J E:   

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 
 

NAZIV PROJEKTA:     
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA- USLUŽNI OBJEKAT SEOSKOG TURISTIČKOG 
DOMAĆINSTVA (P+Pk) I DVANAEST OBJEKATA ZA SMEŠTAJ TURISTA-BUNGALOVI (P+Pk) 
na k.p.br.2198/2  K.O. Kladušnica, Opština Kladovo 
 
INVESTITOR:           Igor Ilić, Karađorđeva br.17, Prahovo, Negotin 
 
MESTO:           k.p. br. 2198/2 K.O. Kladušnica, opština Kladovo 
        
 
ZA URBANISTIČKI PROJEKAT:                    Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                                  
                     (broj licence: 200 0545 03) 
 
Imenovana je dužna da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i izgradnji 
objekata ( „Sl. glasnik RS“, br. 72/09  i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 
50/2013 –odluka US,  98/13 – odluka US, 132/14, 45/14, 83/18, 31/19,37/19,  9/20, 52/21, 62/23 I 91/25), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik 
RS“, br.32/19 I 47/25) i drugih propisa iz ove oblasti, kao i da je projekat izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentom višeg reda,Druga izmena i dopuna Plana generalne regulacije Kladova (“Sl.list opštine Kladovo” 
br. 1/2024) Imenovana treba da ispunjava uslove iz  člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata  
(„Službeni glasnik RS“, br. 72/09  i 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 
50/2013 –odluka US,  98/13 – odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18,  31/19, 37/19, 9/20, 52/21,62/23 I 91/25). 
 
 
Knjaževac, maj  2026. god.                                                    „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 24/2026                                                                                           DIREKTOR: 

.                                                             …............................................................... 
                                                                           Milan Cvetković, dipl.inž.arh.
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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
 
 
 

     IZJAVA  ODGOVORNOG  URBANISTE 
 

DA JE  URBANISTIČKI PROJEKAT USKLAĐEN SA ZAKONOM I PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU ZAKONA, 
KAO I DA JE IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA   

 
 

NAZIV PROJEKTA:         
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA- USLUŽNI OBJEKAT SEOSKOG TURISTIČKOG 
DOMAĆINSTVA (P+Pk) I DVANAEST OBJEKATA ZA SMEŠTAJ TURISTA-BUNGALOVI (P+Pk) 
na k.p.br.2198/2  K.O. Kladušnica, Opština Kladovo 
 
INVESTITOR:           Igor Ilić, Karađorđeva br.17, Prahovo, Negotin 
 
MESTO:           k.p. br. 2198/2 K.O. Kladušnica, opština Kladovo 
 
 
 
Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materjalnom i krivičnom odgovornošću,  da  
je  Urbanistički  projekat  usklađen  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  („Sl. glasnik RS“, br.72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13- US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
dr.zakon,  9/20, 52/21, 62/23 I 91/25), u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“, br.32/19 I 47/25) kao i sa  drugim propisima donetim na 
osnovu Zakona i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom višeg reda, Drugom izmenom i 
dopunom Plana generalne regulacije Kladova (“Sl.list opštine Kladovo” br. 1/2024). 
 
 

 
 

                                  
Izjavu dao dole potpisani urbanista:           Za Urbanistički  projekat:     
1.   Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                               
     (broj licence: 200 0545 03)             

 
                                                  
 

 
 

            …..........................................         
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Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je 
rukovodilo njenom izradom, izdaje se: 
 
 
 
 

 
P O T V R D A 

 
 
 

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat  usklađen sa  odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata 
(„Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- US, 98/13-US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20 , 52/21, 62/23 I 91/25 )  i drugim propisima donetim na 
osnovu istog, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom i da je potpisan od strane glavnog 
urbaniste, a za projekat: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

ZA IZGRADNJU SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA- USLUŽNI OBJEKAT SEOSKOG TURISTIČKOG 
DOMAĆINSTVA (P+Pk) I DVANAEST OBJEKATA ZA SMEŠTAJ TURISTA-BUNGALOVI (P+Pk) 

na k.p.br.2198/2  K.O. Kladušnica, Opština Kladovo 
      
 
 

INVESTITOR:            Igor Ilić, Karađorđeva br.17, Prahovo, Negotin 
 
 
 
 

 
Knjaževac, maj 2026. god.                                                                       „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 24/2026                                                                                                                  DIREKTOR: 
 
 

 
 
 
 
 
 
                                                              …............................................................... 
                                                                      Milan Cvetković, dipl.inž.arh. 
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                                       B- I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA:    
 
 
 



Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju Seoskog turističkog domaćinstva-Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva  (P+Pk) I  

dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi (P+Pk) na k.p.br. 2198/2 K.O. Kladušnica 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka us, 132/2014, 145/2014 
,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)  Projektni biro “Cvetković” 
Knjaževac, a na zahtev investitora, Igora Ilića , Ul. Karađorđeva br.17 iz Prahova, Negotin izradio je: 

 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT  
ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA- 

USLUŽNI OBJEKAT SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA (P+Pk) I  
DVANAEST OBJEKATA ZA SMEŠTAJ TURISTA-BUNGALOVI (P+Pk) 

na k.p.br.2198/2  K.O. Kladušnica, Opština Kladovo 
 

 
 

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                 
 

1. UVOD 
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, Igora Ilića iz Prahova, 
Negotin , za izgradnju Seoskog turističkog domaćinstva- Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) 
I dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi (P+Pk) na kp br.2198/2 KO Kladušnica. 
Navedena lokacija, zahvaćena Urbanističkim projektom, nalazi se u granicama Prostornog plana opštine Kladovo 
(«Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012),kao poljoprivredno zemljište. 
Investitor je zainteresovan da na lokaciji stvori uslove za izgradnju Seoskog turističkog domaćinstva- Uslužni 
objekat seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) I dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi (P+Pk) 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni,u skladu sa planom višeg 
reda, tj. Prostornim planom opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012). To podrazumeva urbanističko-
arhitektonsku analizu i razradu lokacije, preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja na 
predmetnoj parceli . 
Urbanističkim projektom su za predmetnu parcelu definisani urbanističko tehnički uslovi za lociranje, 
oblikovanje i izgradnju planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva i sadržaja unutar parcele. Planirano 
je uređenje i opremanje parcela, njeno povezivanje sa širim okruženjem, što znači povezivanje parcele na 
pristupnu, javnu saobraćajnicu, kao i na javnu mrežu infrastrukture. 
 
Urbanistički projekat je urađen na overenom geodetskom snimku - podlozi (katastarsko-topografskom planu za 
k.p.br. 2198/2 KO Kladušnica,  od strane Biroa za geodetske poslove „GEO-DIST“ – Kladovo u razmeri R = 1 : 400). 



Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju Seoskog turističkog domaćinstva-Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva  (P+Pk) I  
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA       
 
Izradi Urbanističkog projekta pristupa se na osnovu zahteva investitora projekta, a za potrebe izgradnje Seoskog 
turističkog domaćinstva- Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) I dvanaest objekata za smeštaj 
turista-Bungalovi (P+Pk) na kp br.2198/2 KO Kladušnica. 
Na zahtev Investitora, Opštinska uprava Kladovo, Odeljenje za urbanizam, građevinarstvo i planiranje izdalo je 
Informaciju o lokaciji br.353-4/2026-III-04 od 27.01.2026.god. 
 
2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa: 
-  čl.60,61,62,63 i 65. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke US, 24/2011, 
121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka US,132/2014,145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 
9/2020, 52/2021, 62/2023 I 91/2025); 
-   Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS, 
broj: 32/19 I 47/25); 
 -   Pravilnikom o opštim pravilima parcelacije,regulacije i izgradnje («Sl.glasnik RS» br.22/2015); 
-  Pravilnikom o klasifikaciji namene zemljišta i planskih simbola u dokumentima prostornog i urbanističkog planiranja  
( "Službeni glasnik RS", br. 105/ 2020). 
 
2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Planski osnov za predmetnu lokaciju ,kp br.2198/2 KO Kladušnica, predstavlja: 
 - Prostorni plan opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012) 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Obuhvat 
Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna katastarska parcela broj 2198/2 KO Kladušnica,  na kojoj se planira 
izgradnja Seoskog turističkog domaćinstva- Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) I dvanaest 
objekata za smeštaj turista-Bungalovi (P+Pk). Zahvaćena katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Prostornog 
plana opštine Kladovo, u K.O. Kladušnica. 
Granica 

Granicu zahvaćenog područja Urbanističkog projekta predstavlja granica KP.br. 2198/2 KO Kladušnica. Zahvaćena 
parcela k.p.br. 2198/2 KO Kladušnica je ukupne površine 00ha 50a 00m², a tolika je i ukupna površina obuhvaćena 
Urbanističkim projektom. Parcela ima pravilnu geometrijsku formu. U grafičkom delu projekta date su koordinate 
prelomnih tačaka. 
Granice zahvata su sledeće: 
- Sa severo-istočne strane predmetna parcela se graniče sa KP. br. 2198/1 KO Kladušnica  ; 
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- Sa jugo-istočne strane predmetna parcela se graniče sa KP. br.2533 KO Kladušnica (nekategorisani put) ;  
- Sa jugo-zapadne strane predmetna parcela se graniče sa KP. br. 2198/1 KO Kladušnica;   
-Sa severo-zapadne strane predmetna parcela se graniče sa KP. br. 2198/1 KO Kladušnica (privatni put);   
Preko KP.br. 2533 KO Kladušnica, nekategorisani put, ostvaruje se kolska i pešačka komunikacija sa predmetnom 
lokacijom,a  što je prikazano u grafičkom delu projekta. 
 
Status (vrsta) zemljišta: 
Zahvaćena katastarska parcela br. 2198/2 KO Kladušnica po vrsti zemljišta je poljoprivredno zemljište u privatnoj 
svojini. Imaoc prava na zemljištu je Ilić (Radovan) Igor iz Prahova, Negotin. Postojeće stanje parcele br. 2198/2 KO 
Kladušnica je da je ista neizgrađena. Predmetna parcela je komunalno neopremljena, sa postojećom namenom 
– poljoprivredno zemljište (livada 6.klase). Teren na lokaciji je u blagom nagibu.  
 
Površina zahvata: 
 
Ukupna površina planirane parcele (postojeća k.p.br. 2198/2 KO Kladušnica) .................................... je 5000m2 
 
Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta detaljno su obrađene u grafičkom prilogu br. (B-II-3.) 
“Granice zahvata Urbanističkog projekta sa prikazom postojećeg stanja” .................................... R=1:250   
  
                                                                                                                                                                                                                
 4. USLOVI IZGRADNjE 
 
Urbanističkim projektom definisani su svi potrebni uslovi i parametri za uređenje parcele i izgradnju planiranih 
objekata seoskog turističkog domaćinstva, a kroz definisana pravila građenja. 
 
Budući da Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument za sprovođenje tj. dalju razradu 
plana višeg reda, a u konkretnom slučaju to je  Prostorni plan opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» 
br.1/2012), za Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i urbanistički parametri uređenja i građenja za 
građenje na poljoprivrednom zemljištu, preuzeti iz važećeg Plana, a dati kroz Informaciju o lokaciji. 
 
• Prilog u projektu: (C-I) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta – Stručni prilozi - Informacija o lokaciji za k.p. 
br. 2198/2 KO Kladušnica. 
 
 
 
4.1. USLOVI  IZGRADNJE OBJEKATA DATI PPOK  
 
Kroz Informaciju o lokaciji za kp.br. 2198/2 KO Kladušnica (353-4/2026-III-04 od 27.01.2026.god.) uslovi za 
lokaciju preuzeti su iz Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), a to su: 
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Lokacija: 
Na osnovu Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), katastarska parcela broj 
2198/2 KO Kladušnica, nalazi se u okviru granica Plana, kao zemljište u poljoprivrednom području za koje je 
propisana obavezna izrada Urbanističkog projekta. 
 
Pravila građenja: 
Osnovni principi 
• Na poljoprivrednom zemljištu je zabranjena izgradnja. 
• Dozvoljena je izuzetno: 
- izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede; 
- ribnjaci; 
- izgranja objekata infrastrukture; 
- benziske stanice; 
- turistički kompleksi; 
- etno sela; 
- vikend naselja; 
- sportski I rekreativni kompleksi; 

 
Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Građevinska linija u odnosu na regulacionu liniju opštinskih i nekategorisanih puteva je 5m od spoljne ivice 
putnog pojasa; 
 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti: 1,6. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% 
Spratnost: P+2+Pk 
Visina nadzitka podkrovlja iznosi najviše 1,6m. 
 
Parcela obavezno mora imati pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj. 
 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno 
prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
 
Zelenilo-minimalno 20% pod uređenim zelenim površinama. 
 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu, a u skladu sa 
važećim standardima i uslovima nadležnog JP. 
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4.2.  USLOVI IZGRADNJE PLANIRANI URBANISTIČKIM PROJEKTOM 
 
4.2.1. Namena objekata i koncept uređenja prostora 
 
Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga će se izgraditi Seosko turističko 
domaćinstvo- Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) I dvanaest objekata za smeštaj turista-
Bungalovi (P+Pk) 
Postojeća namena zemljišta-poljoprivredno zemljište; 
Planirana namena zemljišta- poljoprivredno zemljište; 
• Sadržaji planirani urbanističkim projektom, smešteni su u okviru jedne parcele, na kojoj je planirana izgradnja 
objekata seoskog turističkog domaćinstva i to Uslužnog objekta (u prizemlju je planiran sledeći sadržaj: uslužna 
kuhinja sa trpezarijom i tv salom za goste, perionica i prateće prostorije za održavanje objekata seoskog 
turističkog domaćinstva, garaža za dostavno vozilo I kotlarnica, a potkrovlje je namenjeno za smeštaj zaposlenih) 
i dvanaest objekata za smeštaj turista-bungalovi. 
• Urbanističkim projektom planira se kompletno uređenje parcele, što podrazumeva  gradnju predmetnih 
objekata seoskog turističkog domaćinstva, sa kolskim i pešačkim prilazima, parking prostorom, uređenim 
zelenim površinama oko objekata, kao i opremanje pratećom mrežom infrastrukture. 
 
• Grafički prilog u projektu B-II-4  SITUACIONI PLAN  SA  PARTERNIM REŠENjEM R=1:250    
 
4.2.2. Parcelacija 
 
Urbanističkim projektom se tretira postojeća katastarska parcela k.p.br. 2198/2 KO Kladušnica. Navedena parcela 
se zadržava, obodne granice pomenute parcele ostaju nepromenjene, formirajući granicu zahvata Urbanističkog 
projekta. Iz tog razloga za potrebe izgradnje objekata seoskog turističkog domaćinstva  na pomenutoj katastarskoj 
parceli, nije potrebno raditi Projekat parcelacije ili preparcelacije.   
 

4.2.3. Regulacija i nivelacija 

 
Urbanističkim projektom za izgradnju Seoskog turističkog domaćinstva- Uslužni objekat seoskog turističkog 
domaćinstva (P+Pk) I dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi (P+Pk) na k.p.br. 2198/2 KO Kladušnica 
definiše se regulaciono i nivelaciono rešenje  predmetne parcele. 
Kroz Urbanistički projekat definisane su granice zahvata , tj. granice parcele namenjene za izgradnju objekata 
seoskog turističkog domaćinstva. 
 
Regulacija: 
Postojeće granice zahvaćene parcele se zadržavaju , što znači da katastarske međe ka susednim parcelama ostaju 
nepromenjene. 
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Regulaciona linija predstavlja liniju koja razdvaja površinu određene javne namene od površine predviđenih za 
druge javne i ostale namene. U konkretnom slučaju zahvaćena parcela se sa jedne strane graniči sa javnom 
površinom i to: kp.br.2533 (nekategorisani put).   
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je dozvoljeno građenje osnovnog 
gabarita objekta. 
Urbanističkim projektom se definiše položaj objekta građevinskom linijom u odnosu na regulacionu liniju 
susedne javne površine, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u skladu sa važećim Prostornim planom 
opštine Kladovo, što je prikazano u poglavlju 5. Numerički pokazatelji, u Tabeli prikaza planiranih i ostvarenih 
urbanističkih parametara za izgradnju na predmetnoj parceli. 
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu PPOK kao poljoprivredno zemljište. Imajući sve to u vidu, a na osnovu 
zahteva Investitora, na predmetnoj kp br. 2198/2 planira se izgradnja sledećeg: Uslužni objekat seoskog 
turističkog domaćinstva (P+Pk), dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi, pristupna saobraćajnica sa 
parking prostorom, pešački prilazi objektima,zelene površine i prateća infrastruktura. 
Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom predstavlja uređenu celinu koja osim izgradnje predmetnih 
objekata, ima za cilj i očuvanje prirodnog karaktera lokacije i postizanje funkcionalne povezanosti svih sadržaja. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele: 

1. Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 11,93m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 5,40-6,00m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
2. Bungalov 1 je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 39,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-prednju granicu parcele udaljen od 17,61m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 36,81m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
3. Bungalov 2 je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 27,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-prednju granicu parcele udaljen od 17,56m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
4. Bungalov 3 je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 15,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-prednju granicu parcele udaljen od 17,52m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
5. Bungalov 4 je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 3,0-3,57m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-prednju granicu parcele udaljen od 17,53m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
6. Bungalov 5 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 39,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 33,11m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
7. Bungalov 6 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 27,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
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-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 45,11m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
8. Bungalov 7 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 15,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 57,11m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
9.  Bungalov 8 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 3,0-3,57m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 69,11m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
10. Bungalov 9 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 39,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-zadnju granicu parcele udaljen od 3,5m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 26,06m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
11. Bungalov 10 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 27,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-zadnju granicu parcele udaljen od 3,5m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 38,06m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
12. Bungalov 11 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 15,0m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-zadnju granicu parcele udaljen od 3,5m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 50,06m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
13. Bungalov 12 je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 3,0-3,57m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-zadnju granicu parcele udaljen od 3,5m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica) 
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 62,06m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
14. Septička jama je u odnosu na: 
-bočnu granicu parcele udaljen od 7,57m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 3,25-5,35m (kp br.2533 KO Kladušnica) 
15. Rezervoar za vodu je u odnosu na: 
-bočne granice parcele udaljen od 3,33m (kp br. 2198/1 KO Kladušnica)  
-regulacionu liniju nekategorisanog puta od 6,36m (kp br.2533 KO Kladušnica) 

 
Visinska regulacija: 
Visinska regulacija definisana je planiranom spratnošću i visinom objekata; 
Planom dozvoljena max. spratnost za predmetnu lokaciju je (P+2+Pk). U skladu sa uslovima iz Plana, 
urbanističkim projektom planirana spratnost Uslužnog objekta je (P+Pk) a Objekti za smeštaj turista-Bungalovi 
su (P+Pk). 
Nulta (apsolutna) kota terena je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekata i za predmetnu lokaciju 
nalazi se na koti (ak +159.40m). 
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Visina planiranih objekata se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena ili  do visine venca 
ukoliko su objekti rešeni sa ravnim krovom.  
Urbanističkim projektom planirani Uslužni objekat je visine 8,83m, dok su Bungalovi visine 5,63m. 
 
Nivelacija: 
Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojećoj nivelaciji ulice. Pristupna saobraćajnica vezuju se za 
kontaktne, nivelaciono već definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih provršina iz koje proizilazi 
i nivelacija prostora za izgradnju objekta.  Visinske kote na susednom nekategorisanom putu (kp br.2533), su 
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih površina 
je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se može preciznije i tačnije definisati u skladu sa 
tehničkim zahtevima i rešenjima. 
Elementi za nivelaciono postavljanje objekata na terenu određeni su nivelacijom postojećeg nekategorisanog 
puta. 
Postojeći teren na lokaciji je u blagom nagibu. Nulta (apsolutna) kota terena nalazi se na koti (ak +159.40).  Kota 
prizemlja planiranih objekata  viša je od nulte kote za 16-38cm.Bliža geodetska određenja, data su u  grafičkom 
prilogu Regulacije , nivelacije i saobraćaja. 
Nivelete nove pristupne saobraćajnice na predmetnoj parceli  usklađene su sa postojećim terenom i 
nekategorisanim putem. Projektom je planirana nivelacija parcele, predviđeni su  potrebni padovi, tako da se 
objekti zaštite od štetnih atmosferskih uticaja.  
Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice i slobodnim padom prema linijskom kanalu (ACO drain 
multiline) do upojnog bunara (AŠ1) sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim padom 
od 1,5%. 
Atmosferske padavine sa krovova objekata seoskog turističkog domaćinstva se olučnim  vertikalama odvode 
prema linijskom kanalu (ACO drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do upojnih bunara (AŠ2, AŠ3 I AŠ4) 
lociranih u okviru zelene površine, sa minimalnim padom od 1,5%. 
  
•  Regulaciona i građevinske linije, položaj objekta  i kote terena date su na grafičkom prilogu   br.: B-II-3. 
REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENjE LOKACIJE  R=1:250 
 

4.2.4. Pristup lokaciji i objektima 
 
Urbanističko rešenje pristupa objektima seoskog turističkog domaćinstva urađeno je  prema pribavljenim 
Uslovima JP “Komunalac” iz Kladova (Broj 56-1/2026 od 10.02.2026.god.). Predmetna parcela ima omogućen 
direktan kolski i pešački pristup (prilaz) sa susednog nekategorisanog puta. U okviru predmetne parcele planira 
se izgradnja pristupne saobraćajnice, širine 5,50m, koja je kolski I pešački prilaz Uslužnom objektu, kao i parking 
prostoru koji je planiran duž pristupne saobraćajnice. Osim pristupne saobraćajnice planirana je izgradnja i 
pešačkih komunikacija od Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva I parking prostora  do objekata 
namenjenih smeštaju turista-Bungalovi.  
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4.2.5. Saobraćaj i saobraćajne površine 
 
Saobraćajno rešenje  planirano Urbanističkim projektom  urađeno je  takođe u skladu sa pomenutim Uslovima 
JP “Komunalac” iz Kladova, a kojima se nalaže sledeće: 

1. Priključak i prilazni put planirati sa kp br. 2198/2 KO Kladušnica na kp br.2533 KO Kladušnica, koja je u 
ovom slučaju nekategorisani (zemljani) put; 

2. Minimalna širina priključka I prilaznog puta mora da obezbedi nesmetan ulazak I izlazak merodavnog 
vozila sa radijusima kojima će se obezbediti bezbedno kretanje vozila koji će imati pristup novoplaniranim 
objektima; 

3. Voditi računa o postojećim instalacijama koje se nalaze ispod planiranog pristupnog puta, u slučaju 
eventualnog oštećenja troškove snosi investitor; 

4. Odvodnjavanje sa pristupne-interne saobraćajnice rešavati u okviru kp br. 2198/2 KO Kladušnica, a ne 
ka kp br. 2533 KO Kladušnica (nekategorisani put); 
           5. Ukoliko udaljenost ivice prilaznog puta i granice parcele nisu dovoljne za nesmetano skretanje vozila 
koja pristupaju novoplaniranom objektu, ulaznu kapiju pomeriti ka unutrašnjosti dvorišta. 
Kolski saobraćaj: 
Kolski pristup predmetnoj parceli, kao što je prethodno rečeno, rešen je sa susednog nekategorisanog 
puta( k.p.br.2533). Pristupna saobraćajnica je propisne širine od 5,50m sa radijusima koji obezbedjuju bezbedno 
skretanje vozila i iznose 5,50m, rešena je kao manipulativna saobraćajna površina, kao kolski prilaz do parking 
prostora I Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva. Površinske vode se odvode minimalnim padom od 
1,5% sa pristupne saobraćajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) sa separatorom naftnih derivate 
(ACO Oleopator P), a prečišćena voda dalje do upojnog bunara (AŠ1). Završna obrada pristupne saobraćajnice je 
beton. 
JP “Komunalac” Kladovo je na predmetni Urbanistički projekat izdalo Saglasnost zavedeno pod brojem 471-
1/2026 od 20.05.2026.godine. 
 
4.6.  Parkiranje i garažiranje 
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji, tj. sa uslovima iz važećeg PPOK, parkiranje je rešeno u okviru predmetne 
parcele u skladu sa pravilima i to: 1p.m. na 100m² bruto građevinske površine uslužnog objekta i 1p.m. na 
koristan prostor za 10 kreveta.  
Za potrebe izgradnje Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva i dvanaest objekata za smeštaj turista-
Bungalova neophodno je obezbediti 11p.m. (6+5). Urbanističkim projektom je planirana izgradnja parking 
prostora sa 17p.m. i to 5p.m. za potrebe Uslužnog objekta (objekat poseduje garažu za dostavno vozilo) i 12p.m. 
za potrebe Bungalova (za svaki objekat po 1p.m.), od kojih je 1p.m. planirano za osobe sa posebnim potrebama. 
Parking za putnička vozila je planiran sa pristupne saobraćajnice, u neposrednoj blizini Uslužnog objekta. 
Parkiranje je upravno, dimenzije 2,5x5,0m i 3,5x5,0m i završno se obrađuje betonskim šupljim raster elementima-
zeleni parking. 
• Grafički prilog u projektu br.: (B-II-3) – Regulaciono I nivelaciono rešenje lokacije  .................. R=1:250 
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4.7. Način zaštite susednih objekata: 
 
U smislu zaštite susednih objekata, na  parceli koja se tretira Urbanističkim projektom, nije dozvoljena  bilo kakva 
izgradnja  koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju  na susednim parcelama, kako u pogledu minimalnih 
udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene. Kod građenja novih objekata ili dogradnje na granici 
katastarske parcele prema susedu voditi računa da se objektom ili nekim njegovim elementom (ispadom, 
strehom ili sl.) ne ugrozi vazdušni, odnosno podzemni prostor susedne parcele. 
•  Položaj objekata na građevinskoj parceli: 
Udaljenost novog objekta od drugog objekta utvrđuju se primenom pravila udaljenosti novog objekta od granice 
susedne parcele i susednih objekata, a koje je propisano u posebnim pravilima gradjenja PPOK. Urbanističkim 
projektom planirana je izgradnja Uslužnog objekta i dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi. Planirani 
objekti su postavljeni na propisanoj udaljenosti od međnih i regulacione linije.   
U konkretnom slučaju na susednim parcelama ne postoje izgrađeni objekti. Udaljenje izmedju Uslužnog objekta 
i Bungalova 1 je 11,39m, dok su udaljenja izmedju bungalova jednaka i iznose 6,0m (bočno) i 8,0m (naspramno). 
 
•  Planirana namena objekta na građevinskoj parceli: 
Namena i karakter planiranih objekata  je u skladu sa dozvoljenom namenama iz Plana, uslužni objekat seoskog 
turističkog domaćinstva i objekti  za smeštaj turista-Bungalovi, i kao takvi ne ugrožavaju okolinu bukom i 
zagađenjima; 
•  Ograđivanje građevinske  parcele: 
Ograđivanje predmetne parcele je dozvoljeno, ali se preporučuje da se one po mogućstvu ne ograđuju. U koliko 
se ipak ograđuju, preporučuje se transparentna ili ograda od zelenila, visine do 1,40m. 
Predmetna parcela se ograđuje transparetnom ogradom u kombinaciji sa zelenilom. 
 

4.8. Posebni uslovi: 
 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti građevinarstva. 
• Mere energetske efikasnosti izgradnje – prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja 
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 69/12). 
• Zaštita od požara – zaštitu od požara sprovesti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakon), Zakonom  o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 
111/09,  92/11, 93/12) i drugim propisima vezanim za potrebne mere zaštite od požara. 
• Zaštita od elementarnih nepogoda – radi zaštite od elementarnih nepogoda, prouzrokovanih dejstvom olujnih 
vetrova, kiše i snega, kao zaštita od poplava, objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o 
vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 92/11, 93/12), drugim propisima i standardima iz ove oblasti. 
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4.9. Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske efikasnosti 
 
Građenje objekata, planiranih Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom,  vršiti uz poštovanje 
svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
Pri projektovanju i građenju planiranih objekata  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom korišćenju 
energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS” 
br.61/11).   
 

5.  NUMERIČKI POKAZATELJI: 
 
Tabela-1:  Prikaz ostvarenih površina u sklopu katastarske parcele: 

Sadržaji u sklopu predmetne parcele: 

BRUTO  

P priz. 
(m2) 

BRUTO 
P potk. 

(m2) 

BRGP   
(m2) 

Bruto 
izgrađ. 

površina   
(m2) 

1) Uslužni objekat seoskog turističkog 
domaćinstva (P+Pk) 

302,45 203,20 505,65 505,65 

2) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 1 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

3) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 2 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

4) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 3 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

5) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 4 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

6) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 5 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

7) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 6 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

8) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 7 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

9) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 8 
(P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

10) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 
9 (P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 
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11) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 
10 (P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

12) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 
11 (P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

13) Objekat za smeštaj turista-Bungalov 
12 (P+Pk) 

46,99 13,77 60,76 60,76 

Ukupno pod objektima: 866,33   1234,77 

Pristupna saobraćajnica     434,33 

Parking prostor    224,00 

Pešačke površine     881,00 

Uređene zelene površine    2594,34 

Ukupna neizgrađena površina    4133,67 

Ukupna površina parcele    5.000,0 

 
Tabela 2: Uporedni prikaz zadatih parametara iz PPOK i ostvarenih  u sklopu parcele: 
 

Parametri Zadati parametri PPOK Ostvareni parametri 
Urb.projektom 

1) Uslužni objekat 
seoskog turističkog 
domaćinstva 

  

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m                                            5,40-6,00m 

 
Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1)  

 
/ 
 
 
 

 
11,93m 

2) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 1  
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Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m                                            

 
36,81m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
 

39,0m (bočna) 
17,61m (prednja) 

3) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 2  

 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
27,0m (bočna) 

17,56m (prednja) 

4) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 3  

 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
15,0m (bočna) 

17,52m (prednja) 

5) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 4  

 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
3,0-3,57m (bočna) 
17,53m (prednja) 

6) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 5  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m 
 

33,11m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
 

39,0m (bočna) 
 

7) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 6  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m 
 

45,11m 
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Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
 

27,0m (bočna) 
 

8) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 7  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m 
 

57,11m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
  (k.p.br.2198/1) 

/ 
 

15,0m (bočna) 
 

9) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 8  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 
(kp.br.2533) 

5,00m 
 

69,11m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1) 

/ 
 

3,0-3,57m (bočna) 
 

10) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 9  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 

5,00m 
 

26,06m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1) 

/ 
 

3,50m(zadnja) 
39,0m(bočna) 

11) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 10  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 

5,00m 
 

38,06m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1) 

/ 
 

3,50m(zadnja) 
27,0m(bočna) 
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12) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 11  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 

5,00m 
 

50,06m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1) 

/ 
3,50m(zadnja) 
15,0m(bočna) 

13) Objekat za smeštaj 
turista-Bungalov 12  

 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 
nekategorisanog puta 

5,00m 
 

62,06m 

Udaljenost objekta od granica 
susednih parcela 
(k.p.br.2198/1) 

/ 
3,50m(zadnja) 

3,0-3,57m(bočna) 

Max stepen zauzetosti (%) 50,00% 17,33% 
 Max spratnost objekta (P+2+Pk) (P+Pk) 

Zelene površine 20,00% 51,89% 
 

Namena objekta Objekati namenjeni seoskom 
turističkom domaćinstvu  

Objekati namenjeni seoskom 
turističkom domaćinstvu 

Parkiranje 
 

na sopstvenoj parceli 
na sopstvenoj parceli  

(17p.m. za putnička vozila i 1 
garažno mesto) 

 
 Urbanističko arhitektonska  razrada  lokacije  data  je na grafičkom prilogu  br.:    (B-II-4.) SITUACIONI PLAN  SA 
PARTERNIM UREĐENjEM   R=1:200 
 
 
6.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA     
 
Uređenje neizgrađenih i zelenih površina obuhvata : 
  a) -uređenje zastrtih površina   
  b) -uređenje zelenih površina 
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a) Način obrade zastrtih površina 
- Manipulativne  saobraćajne površine – pristupna saobraćajnica  i  manipulativne  saobraćajne  površine  rade 
se po izboru projektanta i investitora I završno se obrađuju betonom; parking za putnička vozila se završno 
obrađuje betonskim šupljim raster elementima-zeleni parking; 
- Pešački prilaz do objekata završno se obrađuju popločavanjem od behaton prizmi; 
- Glavnim projektom spoljnjeg uređenja terena, detaljnije će se definisati način popločavanja pešačkih I kolskih 
komunikacija, parking prostora, sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima. 
 
b) Ozelenjavanje 
- Urbanističkim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzažnog uređenja,  na nivou predmetne parcele, a 
u skladu sa Planom. 
 - Zelenilo će se formirati kao travnati parter na delu oko objekata sa visokim zelenilom (drveće), dok se 
polegle zimzele forme planiraju duž pešačke staze. Na delu parcele planiran je zasad grupacije drveća (visoko I 
srednje zelenilo) park sa mobilijarom (letnjikovci, klupe, dečije igralište) za goste seoskog turističkog 
domaćinstva.  
Minimalni stepen zelenih površina na nivou poljoprivredne parcele  definisan Planom je 20%. 
Urbanističkim projektom planira se zelenilo u površini od 2594,34m² (51,89%)        
 
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE 
 
• Postojeće stanje 
-  Predmetna parcela koja se tretira Urbanističkim projektom  ( k.p.br. 2198/2) je  neizgrađena i komunalno 
neopremljena. Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena infrastruktura osim elektroenergetske mreže. 
Investitor je u obavezi da izgradi infrastrukturne objekte kako bi se budući planirani objekti seoskog turističkog 
domaćinstva mogli priključiti na iste, uz prethodnu analizu potrebnih kapaciteta, a u skladu sa namenom 
planiranih objekata i sa Uslovima javnih preduzeća, nadležnih za priključke na mrežu infrastrukture. 
 
7.1. Priključak na vodovodnu mrežu                                                                                                           
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br.34-05/26 od 28.01.2026.god., javna 
vodovodna mreže na predmetnoj lokaciji nije izgrađena. Projektnom dokumentacijom predvideti 
snadbevanjem vodom iz sopstvenog bunara ili dopremanje vode vodenom cisternom. 
• Planirana vodovodna mreža: 
Investitor planira izgradnju rezervoara za vodu na predmenoj parceli za potrebe objekta seoskog turističkog 
domaćinstva. Rezervoar za pijaću vodu bi bio podzemni,izrađen od armiranog betona, korisne zapremine 50m³ 
hidroizolovan spolja i iznutra. Dimenzije rezervoara su 7,6 x 5,5m. Sa unutrašnje strane predviđa se oblaganje 
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rezervoara hidroizolacionim slojem pogodnim za pijaću vodu. U rezervoar bi se po potrebi dopremala pijaća 
voda. Od rezervoara bi se vodovodnim cevima PEHD Ø75 I PEØ40 distribuirala voda do objekata. 
Pri izradi projekata za građevinsku dozvolu detaljnije će se obraditi vodovodna instalacija kao i rezervoar za 
vodu. 
 
7.2. Priključak na kanalizacionu  mrežu                                                                                                           

Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br.34-05/26 od 28.01.2026.god., javna fekalna 
kanalizaciona mreže na predmetnoj lokaciji nije izgrađena. Projektnom dokumentacijom predvideti izgradnju 
nepropusne septičke jame na predmetnoj parceli. 
Planirana fekalna kanalizaciona mreža: 
Investitor planira izgradnju nepropusne septičke jame na predmetnoj parceli za potrebe objekata seoskog 
turističkog domaćinstva, koja bi se periodično praznila,u dogovoru sa nadležnim javnim preduzećem. 
Nepropusna septička jama je dim.7,2x3,6m i nalazi se na 15,42m od Uslužnog objekta I 19,11m od Bungalova 9. 
Spoljni priključak od objekata do septičke jame izvršiće se PVC kanalizacionim cevima Ø160 pritisne čvrstoće SN8. 
Takođe se planira I izgradnja revizionih šahti za svaki od planiranih objekata. 
Pri izradi projekata za građevinsku dozvolu detaljnije će se obraditi kanalizacione instalacije. 
• Atmosferska kanalizacija-uslovi: 
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi br.34-05/26 od 28.01.2026.godine, izdato od strane JP”Jedinstvo” 
Kladovo, javna atmosferska kanalizacija na predmetnoj lokaciji nije izgrađena. Projektnom dokumentacijom 
predvideti izgradnju atmosferske kanalizacije na predmetnoj parceli. 
 
• Atmosferska kanalizacija-planirano: 
Urbanističkim projektom je planirano da se u okviru predmetne kp br.2198/2 KO Kladušnica, planirane za 
izgradnju objekata seoskog turističkog domaćinstva izgradi sekundarna atmosferska kanalizaciona mreža.  
Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice I parking prostora slobodnim padom prema linijskom 
kanalu (ACO drain multiline) do upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P). ACO 
Oleopator P (separator naftnih derivata) je projektovan za ugradnju u zemlju izvan objekta za tretman voda sa 
površina (parking prostora) gde može doći do pojave zauljenih čestica radi zaštite okolnih površina.Unutrašnji 
elementi separatora su izgrađeni od PEHD-a ili nerđajućeg čelika . Separator poseduje poklopac Ø600mm za 
klasu nosivosti A15,B125 i D400 u skladu sa EN124. 
Duž pristupne saobraćajnice postaviće se ACO drain multiline-linijski sistem kanala od polimer betona za 
odvodnjavanje površinskih voda sa pristupne saobraćajnice I parking prostora do upojnog bunara sa 
separatorom (AŠ1). Ovaj sistem je širine svetlog otvora 150mm i projektovan je za klase opterećenja A15-
E600kN. Preko kanala postavlja se pokrivna rešetka od nerđajućeg pocinkovanog čelika. 
Atmosferske padavine sa krova objekata  se olučnim  vertikalama odvode prema linijskim kanalima (ACO drain 
multiline),koji se postavlja duž pešačkih komunikacija, do upojnih bunara (AŠ1, AŠ2 I AŠ3)  lociranih u okviru 
zelene površine, sa minimalnim padom od 1,5%. 
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7.3. Priključak na elektroenergetsku  mrežu                                                                                                           
 
 Elektroenergetska mreža – uslovi: 
 Za potrebe priključenja objekata seoskog turističkog domaćinstva na kp br. broj 2198/2 KO Kladušnica, Ogranak 
Elektrodistribucije Zaječar izdao je Uslove br. 2561200-D.10.08-35098/3-2026 od 09.03.2026.godine, kojima se 
navodi sledeće:  

- U obuhvatu Urbanističkog projekta ne nalaze se elektrodistributivni objekti koji bi ometali planiranu 
izgradnju; 

- Za potrebe priključenja planiranih objekata na distributivni sistem električne energije, biće potrebno 
izgraditi STS 10/0,4kV krajnje snage 250kVA sa priključnim dalekovodom DB 10kV orijentacione dužine 
oko 860m; 

- Opremiti merno mesto za objekte koji se priključuju na uslovljenoj STS. Merno mesto mora biti 
nesmetano dostupan ovlašćenim licima Elektrodistribucije. 

- Bliže uslove za projektovanje i priključenje, a za potrebe izrade PGD-a Ogranak Elektrodistribucije Zaječar 
će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 

 Elektro energetska mreža- planirano: 
Priključenje na elektro energetsku mrežu  izvešće se u svemu prema uslovima Ogranka Elektrodistribucije Zaječar, 
broj  2561200-D.10.08-35098/3-2026 od 09.03.2026.godine. 
Za potrebe priključenja planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva na distributivni sistem električne 
energije,izgradiće se STS 10/0,4kV krajnje snage 250kVA sa priključnim dalekovodom DB 10kV u dužini od oko 
860m. Merni orman će se postaviti  na STS na predmetnoj parceli (2198/2) na regulaciji ka nekategorisanom 
putu kako bi bio nesmetano dostupan ovlašćenim licima Elektrodistribucije. 
Od ormana mernog mesta postaviće se podzemni kablovski vod do Uslužnog objekta I dalje do objekata za 
smeštaj turista-Bungalova. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za građevinsku dozvolu (ili projekta 
za izvođenje), Ogranak Elektrodistribucija Zaječar  će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 
 
7.4. Priključak na telekomunikacionu mrežu i signalne instalacije                                                                                                          
Telekomunikaciona mreža-uslovi: 
Za potrebe priključenja planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva na kp br. 2198/2 KO Kladušnica, 
Telekom Srbija, Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš izdala je Uslove br. D211-41078/2-2026 od 
30.01.2026.godine, kojima se navodi sledeće: 

- Na predmetnoj parceli nema tk infrastructure. 
Tehnički uslovi za priključenje planiranog objekta na TK infrastrukturu: 

- Nema mogućnosti za priključenje objekata na mrežu Telekoma 
Telekomunikaciona mreža-planirano: 
Urbanističkim projektom nije planirano priključenje planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva  na 
telekomunikacionu infrastrukturu. Investitor će koristiti usluge mobilnih mreža. 
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 7.5.  Priključak na  mrežu toplovoda                                                                                                                                                                                                                           
 
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br. 34-05/26 od 28.01.2026.god., na 
predmetnoj lokaciji nije izgrađena infrastruktura toplovodne mreže. 
Urbanističkim projektom je planirano da se Uslužni objekat seoskog turističkog domaćinstva greje na čvrsto 
gorivo (pelet). Idejnim rešenjem za predmetni objekat planirana je kotlarnica u prizemlju objekta za potrebe 
kotla I pratećih mašinskih I elektro instalacija. Objekti za smeštaj gostiju-Bungalovi grejaće se na električnu 
energiju tj. Inventer klima uređaji. 
Projektom za gradjevinsku dozvolu razradiće se detaljno mašinske instalacije grejanja.  

 

8.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Informacijom o lokaciji investitor se obavezuje da za područja za koja ne postoji dovoljno podataka o 
geotehničkim, geomehaničkim i hidrološkim karakteristikama tla, obavezno uradi, a za potrebe gradnje, 
potrebna istraživanja u skladu sa zakonskim propisima.  
Kao sastavni deo Urbanističkog projekta, za predmetnu lokaciju urađen je Geotehnički izveštaj za potrebe izrade 
urbanističkog projekta izgradnje Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva I dvanaest bungalova na kp 
br.2198/2 KO Kladušnica, izrađen od strane «NHV Inženjering“, Valjevo. 
Predmetna parcela investitora Ilić Igora, nalazi se otprilike na polovini lokalnog puta Kladovo – Podvrška u 
šumskom pojasu, s time što se, od lokalnog puta skreće desno nekategorisanim putem u dužini oko 1 km prema 
Kladušnici, a na potesu Mjeja KO Kladušnica na KP. Br. 2198/2 KO Kladušnica. Teren je ravan. 
Prilaz parceli je sa nekategorisanog puta prema Kladušnici sa severne strane parcele. 
Parcela je površine 50 ari (5000 m2) i vodi se kao poljoprivredno zemljište sa kulturom livada VI klase. 
Budući ekonomski objekti su u osmoj seizmičkoj zoni MCS skale. Tlo je tvrdo, pretežno sa zemljom lošijeg 
kvaliteta. Podzemnih voda koje mogu negativno uticati na budući objekat nema. 
Za potrebe projektovanja i izgradnje, sa aspekta definisanja geološko-geotehničkih karakteristika terena izvršeno 
je geomehaničko ispitivanje posteljice metodom ispitivanja ASTME 2835-11:2015. Izveštaj je sačinjen na osnovu 
uzoraka tla iz 6 tačaka na lokaciji, datih u tabelarnom prikazu ovog izveštaja. 
Na osnovu svega gore navedenog može se zaključiti da je teren predmetne lokacije, kp br.2198/1 KO 
Kladušnica, povoljan za planiranu namenu tj. Izgradnju Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva I 
dvanaest objekata za smeštaj turista-Bungalovi. 
 

9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Mere zaštite životne sredine date Urbanističkim projektom u skladu su sa merama datim kroz  PPOK. 

• Uslovi zaštite i unapređenja životne sredine: 

-  Područje koje se obrađuje Urbanističkim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u 
kategoriju "potencijalno ugroženih delova životne sredine”.  Planirani objekti seoskog turističkog domaćinstva, 
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svojom namenom ne mogu ugroziti životnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u 
funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. 
-   Mere zaštite odnose se na poštovanje važećih zakona iz oblasti zaštite životne sredine i drugih propisa, 
normativa i standarda, a koje se zasniva na obezbeđenju kvalitetne životne sredine, racionalna organizacija, 
građenje I zaštita prostora, sprečavanje degradacije prirodne sredine I kontrola svih oblika zagađivanja. 
-  Kroz Urbanistički projekat  definišu se mere zaštite  životne sredine za sprečavanje svih vidova zagađenja i 
očuvanje i unapređenje kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine (“Sl.glasnik RS” 
broj:135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US I 14/16). 
-   Zaključak je da se  izgradnjom planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva i korišćenjem istih, ne 
ugrožava životna sredina, tako da investitor mora da zadovolji  samo opšte uslove životne sredine, a nema 
posebnih obaveza u pogledu zaštite. Obaveza investitira odnosi se na opšte mere zaštitie prirode i životne sredine 
od posledica neadekvatnog korišćenja.  Ove mere ugrađene su u daljem tekstu Urbanističkog projekta, a u daljem 
postupku i u buduće projekte i  propisanu tehničku dokumentaciju. 
 

• Smernice za očuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaštitu prirode: 

Predmetno područje nije u zoni zaštićenih područja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite u skladu 
sa Zakonom o zaštiti prirode, tako da se projektom date mere zaštite  odnose na zaštitu od potencijalnih 
zagađenja i to: 
-  Urbanističkim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuće vode zabranjeno ispuštanje 
otpadnih voda. Planskim rešenjem vodovoda, kanalizacionih sistema, prečišćavanjem otpadnih voda pre nego 
što se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekta po propisima i njihovim redovnim održavanjem treba postići 
mere zaštite vode, kao deo mera zaštite životne sredine. 
-  Zaštita zemljišta - zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja čvrstih 
otpadnih materijala. U tom cilju se u daljoj razradi projekta mora predvideti i dovoljan broj kontejnera. 
-  Zaštita vazduha – Planirani sadržaji i objekti nemaju štetnog uticaja na zagađenje vazduha. 
-  Zaštita biljnog i životinjskog sveta- Planirati mere zaštite ekološke mreže koje se odnose na zabranu uništavanja 
staništa divljih vrsta, kao i uspostavljanje kontinuiteta zelenih površina čija struktura i namena podržavaju 
funkciju ekološkog koridora. Predvideti ozelenjavanje prostora autohtonim vrstama biljaka otpornim na 
aerozagađenja koje imaju gustu i dobro razvijenu krošnju. Predvideti kompletnu sanaciju i zatravljivanje 
degradiranih površina. 
-  Zaštita od prekograničnih zagađenja - ukoliko do njih dođe ( aerozagađenje, radijacija i dr. ) preduzimaju se 
mere zaštite adekvatno problemu. 
-  Zaštita od buke - Urbanističkim projektom se na zahvaćenom području ne predviđaju sadržaji koji bi izazvali 
prekomernu buku. 

• Sistem prikupljanja i evakuacije otpada: 

-  Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja potrebno je rešiti sistem prikupljanja i evakuacije 
otpada sa građevinske parcele.(Zakon o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - “S.l. Glasnik RS”, broj: 36/09 I 88/10; 
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-  Evakuacija otpada rešava se saglasno izdatim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća, odnosno 
Uslovima (odgovor po zahtevu) za izradu UP-a – za iznošenje smeća, od JP “Komunalac” Kladovo, br.56-2/1/2026, 
izdatim 10.02.2026.god. Navedeni uslovi ugrađeni su u Urbanistički projekat, u kome je određena lokacija  za 
uslovima predviđene kontejnere. Evakuacija otpada rešava se saglasno uslovima nadležnog javnog komunalnog 
preduzeća, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog pražnjenja. 
Na delu predmetne kp br.2198/2 KO Kladušnica, na samom kolskom prilazu parceli, uz pristupnu 
saobraćajnicu predviđena je lokacija za postavljanje 2 kontejnera za komunalni otpad, a sve u skladu sa 
izdatim uslovima. 
 
•  Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske   efikasnosti: 
-  Građenje objekata, planiranih Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vršiti uz poštovanje 
svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
-  Pri projektovanju i građenju planiranih objekata seoskog turističkog domaćinstva  obavezno se pridržavati 
odredbi Zakona o efikasnom korišćenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013)  i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS” br.61/11).   
 

10.  URBANISTIČKE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VEĆIH NEPOGODA 
 
10.1. URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD POŽARA 
 
Zaštita od požara se obezbeđuje u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS, br.111/2010,  20/2015 
i 87/2018 – dr.zakoni) I podzakonskim propisima u vezi kategorizacije ugroženosti od požara I procene rizika I to 
prvenstveno ispravnim lociranjem objekata sa omogućenjem direktnog pristupa protivpožarnim vozilima, ali I sa 
propisanim odstojanjima od susednih objekata radi sprečavanja širenja eventualnog požara. 
• Za planirane objekte seoskog turističkog domaćinstva koji su predmet Urbanističkog projekta nadležni MUP, 
Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Boru izdalo je Uslove za izradu predmetnog 
Urbanističkog projekta 07.9.1 broj 217-3282/2026 od 07.05.2026.godine u kojima se navodi da se za urbanističke 
projekte ne izdaju uslovi, već će se isti izdati u postupku pribavljanja lokacijskih uslova. 
Obzirom da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna vodovodna mreža investitor će shodno izdatim 
protivpožarnim uslovima, u postupku pribavljanja lokacijskih uslova, a takođe I na osnovu proračuna 
neophodnog kapaciteta I protoka vode za spoljašnju hidrantsku mrežu, izgraditi rezervoar većeg kapaciteta (u 
koliko se to uslovima nalaže) za potrebe hidrantske mreže. 
  
10.2.  URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

Zemljotresi, poplave, požari, vetrovi, klizanje terena su najčešći vid elementarnih nepogoda za koje bi trebalo 
obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u svemu važećih 
propisa i normativa. 
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•  Uslovi zaštite od zemljotresa : 
-  Za zadovoljavanje uslova za zaštitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere još tokom izrade tehničke 
dokumentacije u smislu primene važećih propisa i normativa. 
•  Zaštita od  prirodnih razaranja : 
-  Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotresi, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom 
dispozicijom objekata – slobodnostojeći objekti, odnosno disperzijom izgradnje, spratnošću objekata i 
optimalnim regulacionim širinama ulica i planiranim površinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroženost ljudi 
i dobara u slučaju bilo kakvih razaranja i katastrofa. 
-  U cilju zaštite od groma na budućem objektu obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija. 
•  Uslovi zaštite od poplava: 
Zaštita od atmosferskih voda na građevinskoj parceli ostvariće se izgradnjom mreže  atmosferske kanalizacije. 
•  Olujni vetrovi: 
 -  Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi računa, da ne budu izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U cilju 
dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog pojasa.  
• Mere zaštite u slučaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija  
spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i sanacije. 
 

11.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
•  Mere zaštite kulturnih dobara: 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, pribavljeni su Uslovi za izradu predmetnog Urbanističkog projekta od 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš, (broj 155/2-02 od 03.02.2026.god.), a mere propisane istim su 
ugrađene u UP i moraju se poštovati. 
Na osnovu uvida u dokumentaciju Zavoda za zaštitu spomenika culture Niš, u trenutku podnošewa zahteva, 
konstatovano je sledeće: 
- Na predmetnom prostoru, za potrebe usvajanja planske dokumentacije nije sprovedena valorizacija 
arheološkog nasleđa. Na osnovu navedenog, u trenutku obrade zahteva ne postoje utvrđena I evidentirana 
kulturna dobra, odnosno dobra koja uživaju prethodnu zaštitu. 
-Ako se u toku izvođenja građevinskih I drugih radova naiđe na arheološki lokalitet ili arheološki predmet izvođač 
radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove I o tome obavesti Zavod I da preuzme mere da se nalaz 
ne uništi I ne ošteti I da se sačuva na mestu I u položaju u kome je otkriven. 
- Ako se u toku izvođenja građevinskih I drugih radova naiđe na arheološki lokalitet ili arheološki predmet, 
neophodno je sprovesti zaštitna arheološka istraživanja otkrivenih arheoloških nalaza, a investitor izgradnje 
dužan je da obezbedi finansijske I druge uslove za predhodna zaštitna arh.istraživanja. 
- Nakon eventualnih sprovedenih arheoloških istraživanja investitor je u obavezi da pribavi nove uslove za 
potrebe izgradnje, a koji će se definisati na osnovu sprovedenih rezultata zaštitnih arheoloških istraživanja. 
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-Investitor je dužan da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje I izlaganje dobara koja 
uživaju prethodnu zaštitu koja se otkriju prilikom izgradnje investicionih objekata do predaje dobara na čuvanje 
ovlašćenoj ustanovi zaštite. 
- Investitor je dužan da prijavi Zavodu za zaštitu spomenika Niš početak izvođenja radova najkasnije 15 dana pre 
početka izvođenja. 
 
•  Mere zaštite prirodnih dobara: 
Na osnovu PPOK u planskom području nema zaštićenih područja, za koje je sproveden ili pokrenut postupak 
zaštite, kao ni evidentiranih prirodnih dobra. 
Obaveza investitora da ukoliko u toku izvođenja radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko-paleon-
tološkog ili mineraloško-petrografskog porekla, a za koje se predpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o 
tome obavesti ministarstvo nadležno za poslove zaštite životne sredine I da preduzme sve mere kako se prirodno 
dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
 

12. FAZNOST IZGRADNJE 
 
Urbanističkim projektom nije planirana  fazna realizacija radova. 
 
 

13. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
•  Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i  izdavanje Lokacijskih  
uslova, u skladu sa čl. 53.  Zakona  o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
dr.zakon,  9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25); 
•  Planiranoj izgradnji,  ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijene 
Građevinske dozvole, izdate na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije, i nakon 
prijave radova. 

      Sastavio: 
      Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                                                                                         Broj licence: 200 0545 03 
 
 
 
 

 
 
                                       ................................................................
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                                 B- II   GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA:   
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                                  IDEJNO REŠENJE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA:    
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                                                SEKUNDARNA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:    
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ACO DRAIN MULTILINE-sistem linijskih kanala 
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ACO OLEOPATOR P- separator naftnih derivata 
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                                  C -    DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA:    
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                                                                                        C - I   STRUČNI PRILOZI:    
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PROJEKTNI ZADATAK 
URBANISTIČKI PROJEKAT  

ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA- 

USLUŽNOG OBJEKTA SEOSKOG TURISTIČKOG DOMAĆINSTVA (P+Pk) I 
DVANAEST OBJEKATA ZA SMEŠTAJ TURISTA (P+Pk) 

na k.p.br.2198/2  K.O. Kladušnica 
 
 

 
Izraditi Urbanistički projekat za potrebe izgradnje objekata seoskog turističkog domaćinstva I to 
Uslužnog objekta seoskog turističkog domaćinstva (P+Pk) I dvanaest objekata za smeštaj turista- 
Bungalovi (P+Pk) na k.p.br.2198/2 KO Kladušnica, opština Kladovo. 
Urbanistički projekat izraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25), važećom planskom 
dokumentacijom, informacijom o lokaciji, kao I uslovima nadležnih imaoca javnih ovlašćenja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 INVESTITOR: 
                                  
                                                    
                                                                               _____________________ 
                         Igor Ilić, Prahovo 
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TEKSTUALNI DEO IZVODA IZ  
PROSTORNOG PLANA OPŠTINE KLADOVO  

(«Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012) 
Lokacija: 
Na osnovu Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), katastarska parcela broj 
2198/2 KO Kladušnica, nalazi se u okviru granica Plana, kao zemljište u poljoprivrednom području za koje je 
propisana obavezna izrada Urbanističkog projekta. 
Pravila građenja: 
Osnovni principi 
• Na poljoprivrednom zemljištu je zabranjena izgradnja. 
• Dozvoljena je izuzetno: 
- izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede; 
- ribnjaci; 
- izgranja objekata infrastrukture; 
- benziske stanice; 
- turistički kompleksi; 
- etno sela; 
- vikend naselja; 
- sportski I rekreativni kompleksi; 
Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Građevinska linija u odnosu na regulacionu liniju opštinskih i nekategorisanih puteva je 5m od spoljne ivice 
putnog pojasa; 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti: 1,6. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% 
Spratnost: P+2+Pk 
Visina nadzitka podkrovlja iznosi najviše 1,6m. 
Parcela obavezno mora imati pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj. 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, 
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
Zelenilo-minimalno 20% pod uređenim zelenim površinama. 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu, a u skladu 
sa važećim standardima i uslovima nadležnog JP. 
       Sastavio: Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 
                                                                                         Broj licence: 200 0545 03 
 
 
 
 

 
 

 


