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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim sledeće : 
 
                                                             R E Š E N J E:   

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 
 

NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
   RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA (Su+P+Pk), 

              k.p.br.21/1 KO Kostol, Opština Kladovo 
 
INVESTITOR:  Marinović Emil, Ulica 1.maja br.7 Kladovo 
 
MESTO:  na k.p.br.21/1 KO Kostol, Opština Kladovo        
 
ZA URBANISTIČKI PROJEKAT:                    Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                                  
                     (broj licence: 200 0545 03) 

 
 

Imenovana je dužna da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i izgradnji 
objekata ( „Sl. glasnik RS“, br. 72/09  i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 
50/2013 –odluka US,  98/13 – odluka US, 132/14, 45/14, 83/18, 31/19,37/19,  9/20, 52/21, 62/23 I 91/25), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik 
RS“, br.32/19, 47/25 i 40/26) i drugih propisa iz ove oblasti, kao i da je projekat izrađen u skladu sa važećim 
planskim dokumentom višeg reda, Prostornim planom opštine Kladovo (“Sl.list opštine Kladovo” br. 1/2012) 
Imenovana treba da ispunjava uslove iz  člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata  („Službeni glasnik 
RS“, br. 72/09  i 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 –odluka US,  
98/13 – odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18,  31/19, 37/19, 9/20, 52/21,62/23 I 91/25). 
 
 
Knjaževac, april  2026. god.                                                    „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 19/2026                                                                                        DIREKTOR: 

.                                                             …............................................................... 
                                                                           Milan Cvetković, dipl.inž.arh.
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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2 
tel:  062 315 031 
 
 
 
 

     IZJAVA  ODGOVORNOG  URBANISTE 
 

DA JE  URBANISTIČKI PROJEKAT USKLAĐEN SA ZAKONOM I PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU ZAKONA, 
KAO I DA JE IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA   

 
 

NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
   RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA (Su+P+Pk), 

              k.p.br.21/1 KO Kostol, Opština Kladovo 
 
INVESTITOR:  Marinović Emil, Ulica 1.maja br.7 Kladovo 
 
MESTO:  na k.p.br.21/1 KO Kostol, Opština Kladovo 
 
Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materjalnom i krivičnom odgovornošću,  da  
je  Urbanistički  projekat  usklađen  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji          
 („Sl. glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13- US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20, 52/21, 62/23 I 91/25), u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“, br.32/19, 47/25 I 40/26) kao 
i sa  drugim propisima donetim na osnovu Zakona i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom višeg 
reda, Prostornim planom opštine Kladovo (“Sl.list opštine Kladovo” br. 1/2012). 
 
 

 
 

                                  
Izjavu dao dole potpisani urbanista:           Za Urbanistički  projekat:     
1.   Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                                               
     (broj licence: 200 0545 03)             

 
                                                  
 

 
 

            …..........................................         
      

 
 
 
 
 



Knjaževac, april 2026.godine 

Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je 
rukovodilo njenom izradom, izdaje se: 
 
 
 
 

 
P O T V R D A 

 
 
 

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat  usklađen sa  odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata 
(„Službeni glasnik RS“, br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- US, 98/13-US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon,  9/20 i 52/21)  i drugim propisima donetim na osnovu istog, kao i 
da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom i da je potpisan od strane glavnog urbaniste, a za 
projekat: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 

RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA (Su+P+Pk), 
                                k.p.br.21/1 KO Kostol, Opština Kladovo 

      
 
 

INVESTITOR:  Marinović Emil, Ulica 1.maja br.7 Kladovo 
 
 
 
 
 

 
Knjaževac, april 2026. god.                                                                       „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Broj projekta: 19/2026                                                                                                      DIREKTOR: 
 
 

 
 
 
 
 
 
                                                              …............................................................... 
                                                                      Milan Cvetković, dipl.inž.arh. 
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Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju poljoprivrednog objekta  (Su+P+Pk) na k.p.br. 21/1 K.O. Kostol 

Knjaževac, april 2026.godina                                                                                1 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka us, 132/2014, 145/2014 
,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)  Projektni biro “Cvetković” 
Knjaževac, a na zahtev investitora, Marinović Emila , Ul. 1.maja br.7 iz Kladova, izradio je: 

 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT  
ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA (Su+P+Pk) 

na k.p.br.21/1  K.O. Kostol, Opština Kladovo 
 

 
 

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                 
 

1. UVOD 
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, Marinović Emila iz Kladova , 
za izgradnju poljoprivrednog objekta na kp br.21/1 KO Kostol. 
Navedena lokacija, zahvaćena Urbanističkim projektom, nalazi se u granicama Prostornog plana opštine Kladovo 
(«Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012),kao poljoprivredno zemljište. 
Investitor je zainteresovan da na lokaciji stvori uslove za izgradnju Poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk) za smeštaj 
poljoprivrednog alata I poljoprivrednih proizvoda. 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni,u skladu sa planom višeg 
reda, tj. Prostornim planom opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012). To podrazumeva urbanističko-
arhitektonsku analizu i razradu lokacije, preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja na 
predmetnoj parceli . 
   
Urbanističkim projektom su za predmetnu parcelu definisani urbanističko tehnički uslovi za lociranje, 
oblikovanje i izgradnju planiranog poljoprivrednog objekta i sadržaja unutar parcele. Planirano je uređenje i 
opremanje parcela, njeno povezivanje sa širim okruženjem, što znači povezivanje parcele na pristupnu, javnu 
saobraćajnicu, kao i na javnu mrežu infrastrukture. 
 
Urbanistički projekat je urađen na overenom geodetskom snimku - podlozi (katastarsko-topografskom planu za 
k.p.br. 21/1 KO Kostol,  od strane Biroa za geodetske poslove „GEO-DIST“ – Kladovo u razmeri R = 1 : 250). 
 
 
 
 



Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju poljoprivrednog objekta  (Su+P+Pk) na k.p.br. 21/1 K.O. Kostol 
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA       
 
Izradi Urbanističkog projekta pristupa se na osnovu zahteva investitora projekta, a za potrebe izgradnje 
Poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk) na kp br. 21/1 KO Kostol. 
Na zahtev Investitora, Opštinska uprava Kladovo, Odeljenje za urbanizam, građevinarstvo i planiranje izdalo je 
Informaciju o lokaciji br.353-31/2025-III-04 od 18.08.2025.god. 
 
2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa: 
-  čl.60,61,62,63. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravke; 64/10 i odluke US, 24/2011, 
121/2012, 42/2012 i 50/2013-odluka US,98/2013-odluka US,132/2014,145/2014 ,83/2018 ,31/2019, 37/2019-dr.zakon 
9/2020, 52/2021, 62/2023 I 91/2025); 
-   Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS, 
broj: 32/19, 47/25 I 40/26); 
 -   Pravilnikom o opštim pravilima parcelacije,regulacije i izgradnje («Sl.glasnik RS» br.22/2015); 
-  Pravilnikom o klasifikaciji namene zemljišta i planskih simbola u dokumentima prostornog i urbanističkog planiranja  
( "Službeni glasnik RS", br. 105/ 2020). 
 
2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
Planski osnov za predmetnu lokaciju ,kp br.21/1 KO Kostol, predstavlja: 
 - Prostorni plan opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012) 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Obuhvat 
Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna katastarska parcela broj 21/1 KO Kostol,  na kojoj se planira 
izgradnja Poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk). 
Zahvaćena katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Prostornog plana opštine Kladovo, u K.O. Kostol. 
 
Granica 

Granicu zahvaćenog područja Urbanističkog projekta predstavlja granica KP.br. 21/1 KO Kostol. Zahvaćena parcela 
k.p.br. 21/1 K.O Kostol  je ukupne površine 00ha 48a 31m², a tolika je i ukupna površina obuhvaćena 
Urbanističkim projektom. Parcela ima nepravilnu geometrijsku formu. U grafičkom delu projekta date su 
koordinate prelomnih tačaka. 
Granice zahvata su sledeće: 
- Sa severne strane predmetna parcela se graniče sa KP. br. 1499/8 KO Kostol (lokalni put) i 1499/1 KO Kostol 
(Ul.Maršala Tita-državni put II reda) ; 
- Sa istočne strane se graniče sa KP. br.1/1 KO Mala Vrbica ;  
- Sa južne strane se graniče sa KP br. 22/3 i 1/1 KO Mala Vrbica ; 
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- Sa jugozapadne strane se graniče sa KP br. 63  KO Kostol . 
-Sa zapadne strane se graniči sa KP br.30/1 i 23/1 KO Kostol. 
Preko KP.br. 1499/8 KO Kostol, lokalni put, koji se saobraćajno povezuje sa ulicom Maršala Tita, ostvaruje se 
pešačka i kolska komunikacija sa predmetnom lokacijom,a  što je prikazano u grafičkom delu projekta. 
 
Status (vrsta) zemljišta: 
Zahvaćena katastarska parcela br.21/1 KO Kostol po vrsti zemljišta je poljoprivredno zemljište u privatnoj svojini. 
Imaoci prava na zemljištu su Marinović (Krsta) Emil, Daskalović (Dimitrije) Denis, Lupulović (Vojislav) Spasoje  iz 
Kladova. Postojeće stanje parcele br. 21/1 po uvidu u katastar nepokretnosti je da je ista neizgrađena, dok je po 
faktičkom stanju na terenu ista izgrađena, Objekat br.1, spratnosti Po+P i deo Objekta br.2, spratnosti Po+P  
(objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju). Predmetna parcela je komunalno neopremljena, sa postojećom 
namenom – poljoprivredno zemljište (njiva 4.klase). Teren na lokaciji je u nagibu ka jugo-istoku.  
 
Površina zahvata: 
 
Ukupna površina planirane parcele (postojeća k.p.br.21/1 KO Kostol) .................................... je 4831m2 
 
Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta detaljno su obrađene u grafičkom prilogu br. (B-II-3.) 
“Granice zahvata Urbanističkog projekta sa prikazom postojećeg stanja” .................................... R=1:250   
  
                                                                                                                                                                                                                
 4. USLOVI IZGRADNjE 
 
Urbanističkim projektom definisani su svi potrebni uslovi i parametri za uređenje parcele i izgradnju 
poljoprivrednog objekta, a kroz definisana pravila građenja. 
 
Budući da Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument za sprovođenje tj. dalju razradu 
plana višeg reda, a u konkretnom slučaju to je  Prostorni plan opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» 
br.1/2012), za Urbanistički projekat važe svi propisani uslovi i urbanistički parametri uređenja i građenja za 
građenje na poljoprivrednom zemljištu, preuzeti iz važećeg Plana, a dati kroz Informaciju o lokaciji. 
 
• Prilog u projektu: (C-I) –  Dokumentacija Urbanističkog projekta – Stručni prilozi - Informacija o lokaciji za k.p. 
br. 21/1 KO Kostol. 
 
4.1. USLOVI  IZGRADNJE OBJEKATA DATI PPOK  
 
Kroz Informaciju o lokaciji za kp.br.21/1 KO Kostol (353-31/2025-III-04 od 18.08.2025.god.) uslovi za lokaciju 
preuzeti su iz Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), a to su: 
Lokacija: 
Na osnovu Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), katastarska parcela broj 21/1 
KO Kostol, nalazi se u okviru granica Plana, kao zemljište u poljoprivrednom području za koje je propisana 
obavezna izrada Urbanističkog projekta. 
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Pravila građenja: 
Osnovni principi 
• Na poljoprivrednom zemljištu je zabranjena izgradnja. 
• Dozvoljena je izuzetno: 
– izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede; 
Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Građevinska linija u odnosu na regulacionu liniju opštinskih i nekategorisanih puteva je 5m od spoljne ivice 
putnog pojasa; 
 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti: 1,6. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% 
Spratnost: P+2+Pk 
Visina nadzitka podkrovlja iznosi najviše 1,6m. 
Parcela obavezno mora imati pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj. 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno 
prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
Zelenilo-minimalno 20% pod uređenim zelenim površinama. 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu, a u skladu sa 
važećim standardima i uslovima nadležnog JP. 
 
4.2.  USLOVI IZGRADNJE PLANIRANI URBANISTIČKIM PROJEKTOM 
 
4.2.1. Namena objekata i koncept uređenja prostora 
 
Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga će se izgraditi Poljoprivredni 
objekat (Su+P+Pk) za smeštaj poljoprivrednog alata, kao i privremeni smeštaj poljoprivrednih proizvoda. 
Postojeća namena zemljišta-poljoprivredno zemljište; 
Planirana namena zemljišta- poljoprivredno zemljište; 
• Sadržaji planirani urbanističkim projektom, smešteni su u okviru jedne parcele, na kojoj je planirana izgradnja 
poljoprivrednog objekta za smeštaj poljoprivrednog alata, kao i za privremeni smestaj poljoprivrednih proizvoda. 
• Urbanističkim projektom planira se kompletno uređenje parcele, što podrazumeva  gradnju predmetnog 
poljoprivrednog objekta, sa kolskim i pešačkim prilazima, parking prostorom, uređenim zelenim površinama oko 
objekta i voćnjakom, kao i opremanje pratećom mrežom infrastrukture. 
 
• Grafički prilog u projektu B-II-4  SITUACIONI PLAN  SA  PARTERNIM REŠENjEM R=1:250    
 
4.2.2. Parcelacija 
 
Urbanističkim projektom se tretira postojeća katastarska parcela k.p.br. 21/1 u K.O. Kostol. Navedena parcela se 
zadržava, obodne granice pomenute parcele ostaju nepromenjene, formirajući granicu zahvata Urbanističkog 
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projekta. Iz tog razloga za potrebe izgradnje poljopruvrednog objekta (Su+P+Pk) na pomenutoj katastarskoj 
parceli, nije potrebno raditi Projekat parcelacije ili preparcelacije.   
 

4.2.3. Regulacija i nivelacija 

 
Urbanističkim projektom za izgradnju Poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk) na k.p.br. 21/1 K.O. Kostol definiše se 
regulaciono i nivelaciono rešenje  predmetne parcele. 
Kroz Urbanistički projekat definisane su granice zahvata , tj. granice parcele namenjene za izgradnju 
poljoprivrednog objekta. 
 
Regulacija: 
Postojeće granice zahvaćene parcele se zadržavaju , što znači da katastarske međe ka susednim parcelama ostaju 
nepromenjene. 
Regulaciona linija predstavlja liniju koja razdvaja površinu određene javne namene od površine predviđenih za 
druge javne i ostale namene. U konkretnom slučaju zahvaćena parcela se sa jedne strane graniči sa javnim 
površinama i to: kp.br.1499/8 (lokalni put) i kp br. 1499/1 (Ulica Maršala Tita-državni put II reda).   
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je dozvoljeno građenje osnovnog 
gabarita objekta. 
Urbanističkim projektom se definiše položaj objekta građevinskom linijom u odnosu na regulacione linije 
susednih javnih površina, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u skladu sa važećim Prostornim planom 
opštine Kladovo, što je prikazano u poglavlju 5. Numerički pokazatelji, u Tabeli prikaza planiranih i ostvarenih 
urbanističkih parametara za izgradnju na predmetnoj parceli. 
Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu PPOK kao poljoprivredno zemljište. Imajući sve to u vidu, a na osnovu 
zahteva Investitora, na predmetnoj kp br.21/1 planira se izgradnja sledećeg: Poljoprivredni objekat (Su+P+Pk) za 
smeštaj poljoprivrednog alata i za privremeni smeštaj poljoprivrednih proizvoda, pristupna saobraćajnica sa 
parking prostorom, pešački prilaz objektu,zelene površine, voćnjak i prateća infrastruktura. 
Prostor obuhvaćen Urbanističkim projektom predstavlja uređenu celinu koja osim izgradnje predmetnog objekta, 
ima za cilj i očuvanje prirodnog karaktera lokacije i postizanje funkcionalne povezanosti svih sadržaja. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele: 
1. Poljoprivredni objekat je u odnosu na: 

-bočne granice parcele udaljen od 53,68m (kp br. 23/1 KO Kostol) i od 105,59m (kp br.1/1 KO Mala Vrbica) 
-zadnju granicu parcele udaljen od 15,26m (kp br. 1/1 KO Mala Vrbica) 
-regulacionu liniju lokalnog puta od 5,58-6,04m (kp br.1499/8 KO Kostol) 
- regulacionu liniju državnog puta II reda od 98,08m (kp br.1499/1 KO Kostol) 

2.  Septička jama je u odnosu na: 
        -bočne granice parcele udaljena od 54,63m (kp br. 30/1 KO Kostol) 
         -zadnju granicu parcele udaljena od 4,24m (kp br.1/1 Ko mala Vrbica) 

 -regulacionu liniju lokalnog puta udaljena od 22,00m (kp br.1499/8 KO Kostol) 
- u odnosu na novoplanirani poljoprivredni objekat udaljena od 7,43m 
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3. Rezervoar za pijaću vodu je u odnosu na: 
        -bočnu granicu parcele udaljen od 55,09m (kp br. 23/1 KO Kostol)  
        -regulacionu liniju lokalnog puta od 1,50m (kp br.1499/8 KO Kostol) 
        - u odnosu na novoplanirani poljoprivredni objekat udaljen od 2,54m 
 

Na predmetnoj parceli, kp.br.21/1 KO Kostol postoje izgrađena još dva objekta i to Objekat br.1 (Po+P) i deo 
Objekat br.2 (Po+P), koji nisu predmet UP . Uvidom u katastar nepokretnosti, predmetna parcela je neizgrađena, 
što znači da su predmetni objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju. Na osnovu svega navedenog, UP za 
izgradnju novoplaniranog poljoprivrednog objekta treba da se ispoštuju posebna pravila građenja propisana 
PPOK, a koja se odnose samo na udaljenja u odnosu na regulacione linije i granice susednih parcela,kao i u 
odnosu na susedne izgrađene objekte. 
 
Visinska regulacija: 
Visinska regulacija definisana je planiranom spratnošću i visinom objekta; 
Planom dozvoljena max. spratnost za predmetnu lokaciju je (P+2+Pk). U skladu sa uslovima iz Plana, 
urbanističkim projektom planirana spratnost poljoprivrednog objekta je (Su+P+Pk). 
Nulta (apsolutna) kota terena je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta i za predmetnu lokaciju nalazi 
se na koti (ak +46.70m). 
Visina planiranog objekta se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena ili  do visine venca 
ukoliko je objekat rešen sa ravnim krovom.  
Urbanističkim projektom planirani poljoprivredni objekat je visine 6,17m. 
 
Nivelacija: 
Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojećoj nivelaciji ulične mreže. Pristupna saobraćajnica vezuju 
se za kontaktne, nivelaciono već definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih provršina iz koje 
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekta.  Visinske kote na susednom lokalnom putu (kp br.1499/8), su 
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih površina 
je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se može preciznije i tačnije definisati u skladu sa 
tehničkim zahtevima i rešenjima. 
Elementi za nivelaciono postavljanje objekta na terenu određeni su nivelacijom postojećeg lokalnog puta. 
Postojeći teren na lokaciji je u nagibu ka jugo-istoku. Nulta (apsolutna) kota terena nalazi se na koti (ak +46.70).  
Kota prizemlja planiranog objekata  viša je od nulte kote za 45cm. Bliža geodetska određenja, data su u  grafičkom 
prilogu Regulacije , nivelacije i saobraćaja. 
Nivelete nove pristupne saobraćajnice na predmetnoj parceli  usklađene su sa postojećim terenom i lokalnim 
putem. Projektom je planirana nivelacija parcele, predviđeni su  potrebni padovi, tako da se objekat zaštiti od 
štetnih atmosferskih uticaja.  
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Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice i slobodnim padom prema linijskom kanalu (ACO drain 
multiline) do upojnog bunara (AŠ1) sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P), sa minimalnim padom 
od 1,5%. 
Atmosferske padavine sa krova poljoprivrednog objekta se olučnim  vertikalama odvode prema linijskom 
kanalu (ACO drain multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AŠ2) lociranog u okviru 
zelene površine, sa minimalnim padom od 1,5%.  
•  Regulaciona i građevinske linije, položaj objekta  i kote terena dati su na grafičkom prilogu   br.: B-II-3. 
REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENjE LOKACIJE  R=1:250 
 

4.2.4. Pristup lokaciji i objektima 
 
Urbanističko rešenje pristupa poljoprivrednom objektu urađeno je  prema pribavljenim Uslovima JP “Komunalac” 
iz Kladova (Broj 613-1/2025 od 22.09.2025.god.). Predmetna parcela ima omogućen direktan kolski i pešački 
pristup (prilaz) sa susednog lokalnog puta. U okviru predmetne parcele planira se izgradnja pristupne 
saobraćajnice, širine 5,50m, koja je kolski prilaz poljoprivrednom objektu, kao i parking prostoru za putničko 
vozilo koji je planiran duž pristupne saobraćajnice. Parking prostor za poljoprivrednu mašinu planiran je sa zadnje 
strane objekta. Osim pristupne saobraćajnice planirana je izgradnja i pešačke komunikacije od ulaza do 
predmetnog objekta. Obzirom da je teren u nagibu planira se izgradnja stepenica u okviru pešačke komunikacije.  
 
4.2.5. Saobraćaj i saobraćajne površine 
 
Saobraćajno rešenje  planirano Urbanističkim projektom  urađeno je  takođe u skladu sa pomenutim Uslovima 
JP “Komunalac” iz Kladova, a kojima se nalaže sledeće: 

1. Priključak i prilazni put na kp br.21/1 KO Kostol planiran je sa lokalnog puta na kp br.1499/8 KO Kostol; 
2. Minimalna širina priključka mora da obezbedi nesmetan ulazak I izlazak merodavnog vozila sa 

radijusima kojima će se obezbediti bezbedno kretanje vozila koji će imati pristup poljoprivrednom objektu; 
3. Voditi računa o postojećim instalacijama koje se nalaze ispod planiranog pristupnog puta, u slučaju 

eventualnog oštećenja troškove snosi investitor; 
4. Odvodnjavanje sa pristupne-interne saobraćajnice rešavati u okviru kp br.21/1 KO Kostol, a ne ka kp 

br.1499/8 KO Kladovo (lokakni put); 
           5. Ukoliko udaljenost ivice prilaznog puta i granice parcele nisu dovoljne za nesmetano skretanje vozila 
koja pristupaju novoplaniranom objektu, ulaznu kapiju pomeriti ka unutrašnjosti dvorišta. 
Kolski saobraćaj: 
Kolski pristup predmetnoj parceli, kao što je prethodno rečeno, rešen je sa susednog lokalnog 
puta( k.p.br.1499/8). Pristupna saobraćajnica je propisne širine od 5,50m sa radijusima koji obezbedjuju 
bezbedno skretanje vozila i iznose 5,00m, rešena je kao manipulativna saobraćajna površina, kao kolski prilaz do 
parking prostora za putničko vozilo, poljoprivrednu mašinu i planiranog objekta. Površinske vode se odvode 
minimalnim padom od 1,5% sa pristupne saobraćajnice prema linijskom kanalu (ACO drain multiline) sa 
separatorom naftnih derivate (ACO Oleopator P), a prečišćena voda dalje do upojnog bunara (AŠ1). Završna 
obrada pristupne saobraćajnice je drobljeni kamen (tucanik). 
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JP “Komunalac” iz Kladova je nakon stručne provere predmetnog UP, konstatovao da su ispoštovani svi 
saobraćajni uslovi I izdao saglasnost broj 297-1/2026 od 27.03.2026.godine.  
 
4.2.6.  Parkiranje i garažiranje 
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji, tj. sa uslovima iz važećeg PPOK, parkiranje je rešeno u okviru predmetne 
parcele.  
Urbanističkim projektom, a za potrebe izgradnje poljoprivrednog objekta planira se izgradnja 1 p.m. za putničko 
vozilo i 1 p.m. za poljoprivrednu mašinu. 
Parking za putničko vozilo je planirano paralelno uz pristupnu saobraćajnicu, u neposrednoj blizini predmetnog 
poljoprivrednog objekta,dimenzija 2,5x5,0m i završno se obrađuje betonskim šupljim raster elementima-zeleni 
parking. Parking za poljoprivrednu mašinu je planiran u sklopu pristupne saobraćajnice, sa zapadne strane u 
odnosu na objekat. Dimenzija parking mesta za poljoprivrednu mašinu je 3,9x9,0m I završno se obrađaje šupljim 
betonskim raster elementima. 
• Grafički prilog u projektu br.: (B-II-3) – Regulaciono I nivelaciono rešenje lokacije  .................. R=1:250 
 

4.2.7. Način zaštite susednih objekata: 
 
U smislu zaštite susednih objekata, na građevinskoj parceli koja se tretira Urbanističkim projektom, nije 
dozvoljena  bilo kakva izgradnja  koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju  na susednim parcelama, kako 
u pogledu minimalnih udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene. Kod građenja novih objekata ili 
dogradnje na granici katastarske parcele prema susedu voditi računa da se objektom ili nekim njegovim 
elementom (ispadom, strehom ili sl.) ne ugrozi vazdušni, odnosno podzemni prostor susedne parcele. 
•  Položaj objekata na građevinskoj parceli: 
Udaljenost novog objekta od drugog objekta utvrđuju se primenom pravila udaljenosti novog objekta od granice 
susedne parcele i susednih objekata, a koje je propisano u posebnim pravilima gradjenja PPOK. Urbanističkim 
projektom planirana je izgradnja poljoprivrednog objekta za potrebe skladištenja alata I privremenog skladištenja 
poljoprivrednih proizvoda. Planirani poljoprivredni objekat je postavljen na propisanoj udaljenosti od međnih i 
regulacione linije.   
U konkretnom slučaju na predmetnoj parceli (21/1) su izgrađena dva objekta bez odobrenja za izgradnju I nisu 
predmet UP, ali su ispoštovana propisana udaljenja novoplaniranog poljoprivrednog objekta u odnosu na 
izgrađene objekte na predmetnoj parceli. Novoplanirani poljoprivredni objekat je na udaljenosti od 30,38-
32,91m od susednog objekta na predmetnoj parceli. Na susednim parcelama ne postoje izgrađeni objekti. 
•  Planirana namena objekta na građevinskoj parceli: 
Namena i karakter planiranog objekta  je u skladu sa dozvoljenom namenama iz Plana, poljoprivredni objekat za 
skladištenje alata i poljoprivrednih proizvoda, i kao takav ne ugrožava okolinu bukom i zagađenjima; 
•  Ograđivanje građevinske  parcele: 
Ograđivanje predmetne parcele je dozvoljeno, ali se preporučuje da se one po mogućstvu ne ograđuju. U koliko 
se ipak ograđuju, preporučuje se transparentna ili ograda od zelenila, visine do 1,40m. 
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Predmetna parcela se ne ograđuje. 
 

4.2.8. Posebni uslovi: 
 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti građevinarstva. 
• Mere energetske efikasnosti izgradnje – prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja 
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS” br. 69/12). 
• Zaštita od požara – zaštitu od požara sprovesti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakon), Zakonom  o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 
111/09,  92/11, 93/12) i drugim propisima vezanim za potrebne mere zaštite od požara. 
• Zaštita od elementarnih nepogoda – radi zaštite od elementarnih nepogoda, prouzrokovanih dejstvom olujnih 
vetrova, kiše i snega, kao zaštita od poplava, objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o 
vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 92/11, 93/12), drugim propisima i standardima iz ove oblasti. 
 
4.2.9. Energetska efikasnost i predviđene mere za unapređenje energetske efikasnosti 
 
Građenje objekta, planiranog Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom,  vršiti uz poštovanje 
svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
Pri projektovanju i građenju planiranog objekta  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom korišćenju 
energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS” 
br.61/11).   
 

5.  NUMERIČKI POKAZATELJI: 
 
Tabela-1:  Prikaz ostvarenih površina u sklopu katastarske parcele: 

Sadržaji u sklopu predmetne parcele: 

BRUTO  

P pod. 
(m2) 

BRUTO 
P priz. 
(m2) 

BRUTO P 
potk. 
(m2) 

BRGP   
(m2) 

Bruto 
izgrađ. 

površina   
(m2) 

1) Poljoprivredni objekat (Su+P+Pk) 55,40 56,30 57,88 114,18 169,58 

     2) Objekat br.1 (Po+P) 25,44 86,00 / 86,00 111,44 

     3) Objekat br.2 (Po+P)-deo 24,81 32,99 / 32,99 57,80 

Ukupno pod objektima: 105,65 175,29 57,88 233,17 338,82 
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Pristupna saobraćajnica sa parking 
prostorom 

 
208,87 

 
208,87 

 

Pešačke površine   40,39  40,39  

Prostor za kontejner za komunalni otpad  4,83  4,83  

Uređene zelene površine  115,07  115,07  

Obradive površine (voćnjak)  4.286,55  4.286,55  

Ukupna neizgrađena površina  4.655,71  4.655,71  

Ukupna površina parcele  4831,00  4831,00  

 
Tabela 2: Uporedni prikaz zadatih parametara iz PPOK i ostvarenih  u sklopu parcele: 
 

Parametri Zadati parametri PPOK 
Ostvareni parametri 
Urb.projektom 

1) Poljoprivredni objekat   

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije lokalnog 
puta (kp.br.1499/8) 5,00m                                           5,58-6,04m 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije državnog 
puta II reda (kp.br.1499/1) 10,00m 98,08m 

 
Udaljenost objekta od bočnih 
granica susednih parcela   

 
/ 
 
 
 

 
53,68m (23/1 KO Kostol) 

105,59m (1/1 KO Mala Vrbica) 

Udaljenost objekta od zadnje 
granice susedne parcele (1/1 
KO Mala Vrbica) 

/ 
 

15,26m 

Max stepen zauzetosti (%) 50,00% 3,63% 
 Max spratnost objekta (P+2+Pk) (Su+P+Pk) 

Zelene površine 20,00% 91,11% 
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Namena objekta Objekat namenjen poljoprivredi Objekat namenjen poljoprivredi 

Parkiranje 
 

na sopstvenoj parceli 
na sopstvenoj parceli  

(1p.m. za putničko vozilo i 1p.m. 
za poljoprivrednu mašinu) 

 
 Urbanističko arhitektonska  razrada  lokacije  data  je na grafičkom prilogu  br.:    (B-II-4.) SITUACIONI PLAN  SA 
PARTERNIM UREĐENjEM   R=1:250 
6.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA     
Uređenje neizgrađenih i zelenih površina obuhvata : 
  a) -uređenje zastrtih površina   
  b) -uređenje zelenih površina 
 
a) Način obrade zastrtih površina 
- Manipulativne  saobraćajne površine – pristupna saobraćajnica  i  manipulativne  saobraćajne  površine  rade 
se po izboru projektanta i investitora I završno se obrađuju tucanikom; parking za putničko vozilo I poljoprivrednu 
mašinu se završno obrađuju betonskim šupljim raster elementima-zeleni parking; 
- Pešački prilaz do objekta završno se obrađuju popločavanjem od behaton prizmi; 
- Glavnim projektom spoljnjeg uređenja terena, detaljnije će se definisati način popločavanja pešačkih I kolskih 
komunikacija, parking prostora, sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima. 
b) Ozelenjavanje 
- Urbanističkim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzažnog uređenja,  na nivou predmetne parcele, a 
u skladu sa Planom. 
 - Zelenilo će se formirati kao travnati parter na delu oko objekta sa autohtonim vrstama biljaka, otpornim na 
aerozagađenje, koje imaju gustu I dobro razvijenu krošnju, dok se uz pešačku komunikaciju planiraju 
dekorativne vrste prilagodljive lokalnim uslovima. Na ostalom delu parcele nalazi se zasad voća I vinograd, kao 
obradiva površina.   
Minimalni stepen zelenih površina na nivou građevinske parcele  definisan Planom je 20%. 
Urbanističkim projektom planira se zelenilo kao uređene zelene površine I obradive površine 
(voćnjak,vinograd) u ukupnoj površini od 4.401,62m² (91,11%)        
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
• Postojeće stanje 
-  Predmetna parcela koja se tretira Urbanističkim projektom  ( k.p.br. 21/1) je  izgrađena, ali komunalno 
neopremljena. Budući planirani poljoprivredni objekat se može  priključi na postojeću mrežu infrastrukture, uz 
prethodnu analizu potrebnih kapaciteta, a u skladu sa namenom planiranog objekta i sa Uslovima javnih 
preduzeća, nadležnih za priključke na mrežu infrastrukture. 
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7.1. Priključak na vodovodnu mrežu                                                                                                           
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br.48-50/25 od 19.09.2025.god., deo naselja 
Kostol na kojoj se nalazi kp br.21/1 KO Kostol  ne poseduje izgrađenu infrastrukturu ulične vodovodne mreže. 
 
• Planirana vodovodna mreža: 
Investitor planira ugradnju podzemnog horizontalnog rezervoara za vodu na predmenoj parceli za potrebe 
poljoprivrednog objekta. Rezervoar za pijaću-cisterna vodu bi bio podzemni,izrađen od visokokvalitetnog 
polietilena,korisne zapremine 5000l.  U rezervoar bi se po potrebi dopremala pijaća voda u dogovoru sa 
nadležnim JP “Jedinstvom” iz Kladova.Od rezervoara bi se vodovodnim cevima Ø80 distribuirala voda do 
objekta. 
Pri izradi projekata za građevinsku dozvolu detaljnije će se obraditi vodovodna instalacija kao i rezervoar za 
vodu.  
 
7.2. Priključak na kanalizacionu  mrežu                                                                                                           

Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br.49-40/25 od 19.09.2025.god., lokacija izvan 
naseljenog dela naselja Kostol na kojoj se nalazi kp br.21/1 KO Kostol  ne poseduje izgrađenu infrastrukturu javne 
kanalizacione mreže. 
Planirana fekalna kanalizaciona mreža: 
Investitor planira izgradnju nepropusne septičke jame na predmetnoj parceli za potrebe poljoprivrednog objekta, 
koja bi se periodično praznila,u dogovoru sa nadležnim javnim preduzećem. Nepropusna septička jama je 
dim.7,2x3,6m i nalazi se na 5,0m od poljoprivrednog objekta. Spoljni priključak od objekta do septičke jame 
izvršiće se PVC kanalizacionim cevima Ø160 pritisne čvrstoće SN8. 
Pri izradi projekata za građevinsku dozvolu detaljnije će se obraditi kanalizacione instalacije. 
 
• Atmosferska kanalizacija-uslovi: 
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi br.49-41/2025 od 19.09.2025.god., izdato od strane JP”Jedinstvo” 
Kladovo, lokacija izvan naseljenog dela naselja Kostol na kojoj se nalazi kp br.21/1 KO Kostol  ne poseduje 
izgrađenu infrastrukturu javne atmosferske kanalizacione mreže. 
• Atmosferska kanalizacija-planirano: 
Urbanističkim projektom je planirano da se u okviru predmetne kp br.21/1 KO Kostol, planirane za izgradnju 
poljoprivrednog objekta izgradi sekundarna atmosferska kanalizaciona mreža.  
Površinske vode se odvode sa pristupne saobraćajnice I parking prostora slobodnim padom prema linijskom 
kanalu (ACO drain multiline) do upojnog bunara sa separatorom naftnih derivata (ACO Oleopator P). ACO 
Oleopator P (separator naftnih derivata) je projektovan za ugradnju u zemlju izvan objekta za tretman voda sa 
površina (parking prostora) gde može doći do pojave zauljenih čestica radi zaštite okolnih površina.Unutrašnji 
elementi separatora su izgrađeni od PEHD-a ili nerđajućeg čelika . Separator poseduje poklopac Ø600mm za 
klasu nosivosti A15,B125 i D400 u skladu sa EN124. 
Duž pristupne saobraćajnice postaviće se ACO drain multiline-linijski sistem kanala od polimer betona za 
odvodnjavanje površinskih voda sa pristupne saobraćajnice I parking prostora do upojnog bunara sa 
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separatorom (AŠ1). Ovaj sistem je širine svetlog otvora 150mm i projektovan je za klase opterećenja A15-
E600kN. Preko kanala postavlja se pokrivna rešetka od nerđajućeg pocinkovanog čelika. 
Atmosferske padavine sa krova objekta  se olučnim  vertikalama odvode prema linijskom kanalu (ACO drain 
multiline),koji se postavlja oko objekata, do drugog upojnog bunara (AŠ2) lociranog u okviru zelene površine, 
sa minimalnim padom od 1,5%.        
7.3. Priključak na elektroenergetsku  mrežu                                                                                                           
 
 Elektroenergetska mreža – uslovi: 
 Za potrebe priključenja poljoprivrednog objekta na kp br. broj 21/1 KO Kostol, Ogranak Elektrodistribucije 
Zaječar izdao je Uslove br. 2561200-D.10.08-381615/3-2025 od 22.10.2025.godine, kojima se navodi sledeće:  

- U obuhvatu Urbanističkog projekta ne nalaze se elektrodistributivni objekti koji bi ometali planiranu 
izgradnju; 

- Za potrebe priključenja planiranog objekta na distributivni sistem električne energije, pri čemu je 
zahtevana snaga iznosi 20kW, biće potrebno izgraditi n.n. mrežu orijentacione dužine 500m od TS 
10/0,4kV “Trajanov most” do kp br.21/1 KO Kostol; 

- Planirani objekti biće priključeni preko izmeštenog mernog mesta u slobodnostojećem mernom ormanu 
koji će biti nesmetano dostupan ovlašćenim licima Elektrodistribucije. 

- Bliže uslove za projektovanje I priključenje, a za potrebe izrade PGD-a Ogranak Elektrodistribucije 
Zaječar će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 

 Elektro energetska mreža- planirano: 
Priključenje na elektro energetsku mrežu  izvešće se u svemu prema uslovima Ogranka Elektrodistribucije Zaječar, 
broj  2561200-D.10.08-381615/3-2025 od 22.10.2025.godine. 
Za potrebe priključenja planiranog poljoprivrednog objekata na distributivni sistem električne energije,izgradiće 
se nisko naponska mreža dužine oko 500m od TS 10/0,4kV “Trajanov most” do mernog ormana koji će se 
postaviti na predmetnoj parceli na regulaciji ka lokalnom putu kako bi bio nesmetano dostupan ovlašćenim 
licima Elektrodistribucije. 
Od ormana mernog mesta postaviće se podzemni kablovski vod do poljoprivrednog objekta. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za građevinsku dozvolu (ili projekta 
za izvođenje), Ogranak Elektrodistribucija Zaječar  će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri. 
 
7.4. Priključak na telekomunikacionu mrežu i signalne instalacije                                                       
Telekomunikaciona mreža-uslovi: 
Za potrebe priključenja planiranog poljoprivrednog objekta na kp br. 21/1 KO Kostol, Telekom Srbija, Služba 
za planiranje I izgradnju mreže Niš izdala je Uslove br. D211-418121/2-2025 od 19.09.2025.godine, kojima se 
navodi sledeće: 

- Na predmetnoj parceli nema tk infrastructure. 
Tehnički uslovi za priključenje planiranog objekta na TK infrastrukturu: 

- Nema mogućnosti za priključenje objekta na mrežu Telekoma 
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Telekomunikaciona mreža-planirano: 
Urbanističkim projektom nije planirano priključenje poljoprivrednog objekta na telekomunikacionu 
infrastrukturu. Investitor će koristiti usluge mobilnih mreža. 

 7.5.  Priključak na  mrežu toplovoda                                                                                                                                                                                                                           
 
Na osnovu Obaveštenja o infrastrukturi JP «Jedinstvo» iz Kladova br.93-03/25 od 19.09.2025.god., lokacija izvan 
naseljenog dela naselja Kostol na kojoj se nalazi kp br.21/1 KO Kostol  ne poseduje izgrađenu infrastrukturu 
toplovodnu mreže. 
Urbanističkim projektom nije planirano uvođenje instalacija za grejanje predmetnog poljoprivrednog objekta.  

 

8.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, a u skladu sa PPOK izrađen je Geotehnički elaborat za potrebe 
dobijanja urbanističkih uslova za projekat izgradnje poljoprivrednog objekta na kp br.21/1 KO Kostol, br.GE1/26 
od aprila 2026.godine, izrađen od strane GEO-Petara iz Beograda. 
Za potrebe istraživanja na terenu izveden je veći broj istražnih radova, praćen adekvatnim laboratorijskim 
ispitivanjima čiji rezultati obezbedjuju geomehaničke parameter ispitivanih litoloških članova. 
Izvedena su sledeća istraživanja I ispitivanja: 
- rekognosciranje terena; 
- istražno kopanje jame; 
- inženjerskogeološko kartiranje jezgra; 
Korelacijom rezultata dobljenih analizom postojećih dokumentacija definisane su geomorfološke karakteristike , 
geološka grada, hidrogeološke karakteristike terena,inženjersko-geološko stanje i svojstva terena kao i  
savremeni geodinamički procesi i pojave. 
Na osnovu rezultata sprovedene geotehničke analize, mogu se doneti sledeći zaključci: 
-Predmetna lokacija nalazi se u okviru terena sa pretežno ravničarsko-terasastim morfološkim karakteristikama, 
bez izraženih morfoloških oblika. 
-U okviru samog obuhvata, reljef je ujednačen, sa malim visinskim razlikama i slabo izraženim mikroreljefskim 
oblicima. Nagibi terena su mali i ne predstavljaju značajno ograničenje sa aspekta planirane izgradnje. Na  
osnovu sagledanih geomorfoloških karakteristika, predmetna lokacija se može oceniti kao morfološki povoljna 
za planiranu izgradnju, s obzirom na to da reljefne karakteristike terena ne ukazuju na postojanje izraženih pri-
rodnih ograničenja. 
-Površinu teren na kojem se predviđa gradnja objekta čini humus (h) koji je debljine 0.6m. Ovi depoziti su kom-
pletno izbegnuti ukopavanjem objekta i dubljim fundiranjem temelja. Treba napomenuti da se ova litološka 
sredina izbegava bez obzira na vrstu temeljne konstrukcije, kako bi se predupredile deformacije temelja i ob-
jekta usled mogućeg zamrzavanja tla. 
-U sloju prašinastog peska (Q2elpr,p) se predviđa fundiranje objekta. Ova sredina je veoma povoljna za  
oslanjanje objekata sa aspekta fizičko-mehaničkih karakteristika. Bez obzira što je podložna velikom 
proceđivanju i cirkulaciji vode (koeficijent filtracije 10-5 m/s), neće doći do pojave većih neravnomernih sleganja 
i oštećenja objekta, pošto je ova sredina zbog svojeg litološkog sastava nedeformabilna. 
-Predviđena dozvoljena nosivost ove sredine je oko qa=150kPa. 
- Prema GN-200 sredine u kojima se vrši iskop pripada II kategoriji tla. 



Urbanistički  projekat  za urbanističko-arhitektonskurazradu lokabije  
za izgradnju poljoprivrednog objekta  (Su+P+Pk) na k.p.br. 21/1 K.O. Kostol 

Knjaževac, april 2026.godina                                                                                15 

-Posebno se ističe značaj nivelacionog uređenja terena oko projektovanog objekata. Plato treba da ima tako 
formiran nagib da se atmosferska voda odvede dalje od objekta imajući u vidu njegovu buduću funkciju i da u 
njegovoj neposrednoj blizini ni na jednom mestu ne zadržava voda. 
- Pri projektovanju I izvođenju svih zemljanih radova potrebno je pridržavati se važećih odredbi Zakona o 
bezbednosti I zdravlju na radu. 
Na osnovu svega gore navedenog može se zaključiti da je teren predmetne lokacije, kp br.21/1 KO Kostol, 
povoljan za planiranu namenu tj. Izgradnju poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk). 
 

9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Mere zaštite životne sredine date Urbanističkim projektom u skladu su sa merama datim kroz  PPOK. 

• Uslovi zaštite i unapređenja životne sredine: 

-  Područje koje se obrađuje Urbanističkim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u 
kategoriju "potencijalno ugroženih delova životne sredine”.  Planirani objekat, svojom namenom ne može ugroziti 
životnu sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. 
- Predmetna lokacija obuhvaćena Urbanističkim projektom se nalazi u okviru granica ekološki značajnog područja 
“Mala Vrbica” ekološke mreže RS utvrđene u skladu sa Uredbom o ekološkoj mreži (“Sl.glasnik RS”, broj 102/10) 
u kojem je izdvojeno međunarodno i nacionalno značajno područje zap tice “Mala Vrbica” (IBA- Important Bird 
Area). 
-  Zahvaćena parcela je po nameni poljoprivredno zemljište,ali se parcela delom graniči sa državnim putem II 
reda, te je opterećen povećanim saobraćajem, kao i svim ostalim elementima koji prate ovaj rang ulice ( buka, 
prašina, zagađenje i td. ). Radi ublažavanja svih ovih pratećih negativnih faktora koji utiču na životnu sredinu date 
su smernice za ozelenjavanje i uređenje ovog prostora, čijom realizacijom će se smanjiti uticaj buke i zagađenja 
vazduha. 
-   Mere zaštite odnose se na poštovanje važećih zakona iz oblasti zaštite životne sredine i drugih propisa, 
normativa i standarda. 
-  Kroz Urbanistički projekat  definišu se mere zaštite  životne sredine za sprečavanje svih vidova zagađenja i 
očuvanje i unapređenje kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine (“Sl.glasnik RS” 
broj:135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US I 14/16). 
-   Zaključak je da se  izgradnjom planiranog poljoprivrednog objekta i korišćenjem istog, ne ugrožava životna 
sredina, tako da investitor mora da zadovolji  samo opšte uslove životne sredine, a nema posebnih obaveza u 
pogledu zaštite. Obaveza investitira odnosi se na opšte mere zaštitie prirode i životne sredine od posledica 
neadekvatnog korišćenja.  Ove mere ugrađene su u daljem tekstu Urbanističkog projekta, a u daljem postupku i 
u buduće projekte i  propisanu tehničku dokumentaciju. 

• Smernice za očuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaštitu prirode: 

Predmetno područje nije u zoni zaštićenih područja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite u skladu 
sa Zakonom o zaštiti prirode, tako da se projektom date mere zaštite  odnose na zaštitu od potencijalnih 
zagađenja i to: 
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-  Urbanističkim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuće vode zabranjeno ispuštanje 
otpadnih voda. Planskim rešenjem vodovoda, kanalizacionih sistema, prečišćavanjem otpadnih voda pre nego 
što se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekta po propisima i njihovim redovnim održavanjem treba postići 
mere zaštite vode, kao deo mera zaštite životne sredine. 
-  Zaštita zemljišta - zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja čvrstih 
otpadnih materijala. U tom cilju se u daljoj razradi projekta mora predvideti i dovoljan broj kontejnera. 
-  Zaštita vazduha – Planirani sadržaji i objekat nemaju štetnog uticaja na zagađenje vazduha. 
-  Zaštita biljnog i životinjskog sveta- Planirati mere zaštite ekološke mreže koje se odnose na zabranu uništavanja 
staništa divljih vrsta, kao i uspostavljanje kontinuiteta zelenih površina čija struktura i namena podržavaju 
funkciju ekološkog koridora. Predvideti ozelenjavanje prostora autohtonim vrstama biljaka otpornim na 
aerozagađenja koje imaju gustu i dobro razvijenu krošnju. Nije dozvoljeno uklanjanje stabala sa gnezdima ptica I 
prirodnim dupljama za gnežđenje. Predvideti kompletnu sanaciju i zatravljivanje degradiranih površina. 
-  Zaštita od prekograničnih zagađenja - ukoliko do njih dođe ( aerozagađenje, radijacija i dr. ) preduzimaju se 
mere zaštite adekvatno problemu. 
-  Zaštita od buke - Urbanističkim projektom se na zahvaćenom području ne predviđaju sadržaji koji bi izazvali 
prekomernu buku. 

• Sistem prikupljanja i evakuacije otpada: 

-  Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja potrebno je rešiti sistem prikupljanja i evakuacije 
otpada sa građevinske parcele.(Zakon o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - “S.l. Glasnik RS”, broj: 36/09 I 88/10; 
-  Evakuacija otpada rešava se saglasno izdatim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća, odnosno 
Uslovima (odgovor po zahtevu) za izradu UP-a – za iznošenje smeća, od JP “Komunalac” Kladovo, br.633-1/2025, 
izdatim 29.09.2025.god. Navedeni uslovi ugrađeni su u Urbanistički projekat, u kome je određena lokacija  za 
uslovima predviđen kontejner. Evakuacija otpada rešava se saglasno uslovima nadležnog javnog komunalnog 
preduzeća, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog pražnjenja. 
Na delu predmetne kp br.21/1 KO Kostol, na samom kolskom prilazu parceli, uz pristupnu saobraćajnicu 
predviđena je lokacija za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, a sve u skladu sa izdatim uslovima. 
 
•  Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje energetske   efikasnosti: 
-  Građenje objekata, planiranog Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vršiti uz poštovanje 
svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
-  Pri projektovanju i građenju planiranog objekta  obavezno se pridržavati odredbi Zakona o efikasnom korišćenju 
energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013)  i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (“Sl. glasnik RS” 
br.61/11).   
 

10.  URBANISTIČKE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VEĆIH NEPOGODA 
 
10.1. URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD POŽARA 
Zaštita od požara se obezbeđuje u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS, br.111/2010,  20/2015 
i 87/2018 – dr.zakoni) I podzakonskim propisima u vezi kategorizacije ugroženosti od požara I procene rizika I to 
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prvenstveno ispravnim lociranjem objekata sa omogućenjem direktnog pristupa protivpožarnim vozilima, ali I sa 
propisanim odstojanjima od susednih objekata radi sprečavanja širenja eventualnog požara. 
• Planirani poljoprivredni objekat koji je predmet Urbanističkog projekta ne spada u kategoriju objekata za čiju 
je izgradnju neophodno pribaviti  saglasnost MUP-a na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od požara. 
 
10.2.  URBANISTIČKE MERE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

Zemljotresi, poplave, požari, vetrovi, klizanje terena su najčešći vid elementarnih nepogoda za koje bi trebalo 
obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u svemu važećih 
propisa i normativa. 

•  Uslovi zaštite od zemljotresa : 
-  Za zadovoljavanje uslova za zaštitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere još tokom izrade tehničke 
dokumentacije u smislu primene važećih propisa i normativa. 
•  Zaštita od  prirodnih razaranja : 
-  Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotresi, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom 
dispozicijom objekata – slobodnostojeći objekti, odnosno disperzijom izgradnje, spratnošću objekata i 
optimalnim regulacionim širinama ulica i planiranim površinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroženost ljudi 
i dobara u slučaju bilo kakvih razaranja i katastrofa. 
-  U cilju zaštite od groma na budućem objektu obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija. 
•  Uslovi zaštite od poplava: 
Zaštita od atmosferskih voda na građevinskoj parceli ostvariće se izgradnjom mreže  atmosferske kanalizacije. 
•  Olujni vetrovi: 
 -  Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi računa, da ne budu izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U cilju 
dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog pojasa.  
• Mere zaštite u slučaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija  
spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i sanacije. 
 

11.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
•  Mere zaštite kulturnih dobara: 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, pribavljeni su Uslovi za izradu predmetnog Urbanističkog projekta od 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš, (broj 1699/2-02 od 25.09.2025.god.), a mere propisane istim su 
ugrađene u UP i moraju se poštovati. 
-Na osnovu uvida u registar nepokretnih kulturnih dobara koji se vode u Zavodu za zaštitu spomenika kulture, 
službene evidencije Zavoda I uvida na licu mesta ustanovljeno je da na predmetnoj lokaciji nema nepokretnih 
kulturnih dobara, evidentiranih arheoloških lokaliteta kao ni nepokretnosti koje uživaju prethodnu zaštitu na 
osnovu Zakona o kulturnom nasledju (“Sl.glasnik RS” br.129/2021). 
Prilikom izgradnje objekata, u toku izvođenja zemljanih radova, investitor je u obavezi da postupa u skladu sa 
odredbama Zakona o kulturnom nasleđu. 
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-Ako se u toku izvođenja građevinskih I drugih radova naiđe na arheološki lokalitet ili arheološki predmet izvođač 
radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove I o tome obavesti Zavod I da preuzme mere da se nalaz 
ne uništi I ne ošteti I da se sačuva na mestu I u položaju u kome je otkriven. 
-Investitor je dužan da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje I izlaganje dobara koja 
uživaju prethodnu zaštitu koja se otkriju prilikom izgradnje investicionih objekata do predaje dobara na čuvanje 
ovlašćenoj ustanovi zaštite. 
 
•  Mere zaštite prirodnih dobara: 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta Zavod za zaštitu prirode Srbije izdao je Rešenje o uslovima zaštite 
prirode dana 24.02.2026.godine pod 03 br.021-4802/3 u kojima se navodi sledeće: 

1. Na prostoru za koji se izrađuje Urbanistički projekat nema zaštićenih područja za koje je sproveden  ili 
pokrenut postupak zaštite u skladu sa Zakonom o zaštiti prirode. 
2. Predmetna lokacija, kp br.21/1 KO Kostol, se nalazi u okviru granica ekološki značajnog područja “Mala 
Vrbica” ekološke mreže RS utvrđene u skladu sa Uredbom o ekološkoj mreži (“Sl.glasnik RS”, broj 102/10) 
u kojem je izdvojeno međunarodno i nacionalno značajno područje zap tice “Mala Vrbica” (IBA- 
Important Bird Area). 

Shodno tačkama 1. i 2. Izdatog Rešenja izdati su sledeći uslovi zaštite prirode: 
1) Planirane namene površina i urbanističke parametre uskladiti sa namenama definisanim Prostornim 

planom opštine Kladovo (“Sl.list opštine Kladovo”, broj 1/2012); 
2) Predvideti mere zaštite ekološke mreže koje se odnose na zabranu uništavanja i narušavanja staništa 

divljih vrsta, kao i uspostavljanje kontinuiteta zelenih površina čija struktura I namena podržava funkciju 
ekoloških koridora; 

3) Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na geološko-paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali 
I dr.) ili mineralno-petrološke objekte, za koje se predpostavlja da imaju svojstva prirodnog dobra, 
izvođač radova je dužan da o tome obavesti Ministarstvo zaštite životne sredine kao I da preuzme sve 
mere zaštite tog dobra od uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica, u skladu sa čl.99. 
Zakona o zaštiti prirode; 

4) Predvideti da se prilikom izvođenja građevinskih I zemljanih radova preduzmu sve mere kojima će se 
omogućiti stabilnost tla u toku izgradnje objekta I sprečiti pojava erozije I inženjersko-geoloških procesa 
u neposrednom okruženju; 

5) Predvideti mere kojima bi se obezbedio najviši nivo komunalne higijene, otpad uklanjati sa lokacije pod 
uslovima nadležne komunalne službe I u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sl.glasnik RS”, 
br.109/25); 

6) Predvideti infrastrukturno opremanje lokacije u skladu sa idejnim rešenjem. Septička jama mora da 
bude izolovana I nepropusna; 

7) U cilju postizanja energetske efikasnosti objekta, prilikom izgradnje predvideti propisana energetska 
svojstva u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS”, br.61/11); 

8) Obezbediti odgovarajući sistem protivpožarne zaštite u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara ("Sl.glasnik 
RS, br.111/2010,  20/2015 i 87/2018 – dr.zakoni); 
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9) Tokom izvođenja radova, u skladu sa čl.10. i 16. Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini (“Sl.glasnik 
RS”, br.96/21) nivo buke ne sme preći granične vrednosti za radnu sredinu; 

10)  Predvideti ozelenjavanje prostora autohtonim vrstama biljaka, otpornim na aerozagađenje, koje imaju 
gustu I dobro razvijenu krošnju, a kao dekorativne vrste mogu se koristiti I vrste egzota koje se mogu 
prilagoditi lokalnim uslovima, a da pri tom nisu invazivne I alergene (topola I sl.). Invazivne vrste u Srbiji 
su: Acer negundo (jasenolisni javor ili pegundovac), Amorpha fruticose (bagremac), Robinia 
pseudoacacia (bagrem), Ailanthus altissima (kiselo drvo), Fraxinus Americana (američki jasen), Fraxinus 
pennsylvanica (pensilvaniski jasen), Celtis occidentalis (američki koprivić), Ulmus pumila (sitnolisni ili 
srebrni brest), Prunus padus (sremza), Prunus serotine (kasna sremza) I dr. 

11)  Predvideti da se maksimalno skrati vreme odlaganja materijala koji se koristi prilikom izvođenje radova 
u koliko može poslužiti kao dobro sklonište za gmizavce I druge životinje , poštujući uslov da je 
zabranjeno ubijanje I sakupljanje svih vrsta gmizavaca ali I drugih životinja; 

12)  Radi smanjenja uticaja na noćne vrste letećih životinja planirati da izvori noćnog osvetljenja budu 
opremljeni zaštitom od rasipanja svetlosti, uz obavezu usmeravanja snopova svetlosti ka tlu I 
prigušivanja svetlosti nakon 23h, kao I poseban režim osvetljenja tokom selidbe ptica; 

13)  U cilju zaštite ornitofaune planirati što manju upotrebu reflektujućih materijala (staklo, metal I sl.); 
14)   Radove predvideti na udaljenosti najmanje 300m od pojedinačnih stabala, stubova ili objekata na 

kojima se uoče gnezda ptica grabljivica prečnika 50cm I veća u period gnežđenja od 15.marta do 15.jula; 
15)  Nije dozvoljeno uklanjanje stabala sa gnezdima ptica I prirodnim dupljama za gnežđenje. Ukoliko se 

radovi planiraju u neposrednoj blizini gnezda ptica, iste realizovati isključivo kada gnezda nisu aktivna , 
odnosno kada nema jaja ili mladunaca u gnezdu; 

16)  Planirati adekvatno pejzažno-arhitektonsko uređenje prilagođeno okolnom prostoru I nameni objekata; 
17)  Predvideti kompletnu sanaciju I zatravljivanje degradiranih površina u skladu sa Zakonom o zaštiti 

životne sredine (“Sl.glasnik RS”, br.135/04, 36/09-dr.zakon, 72/09-dr.zakon, 43/11-US, 14/16, 76/18, 
95/18-dr.zakon I 94/24-dr.zakon); 

18)  Za pristup radnih mašina I dovoženje građevinskog materijala do lokacije, kao I odvoženje viška 
građevinskog materijala I drugog otpada, koristiti isključivo postojeći kolski prilazni put; 

19)  Predvideti odgovarajući parking proctor u okviru predmetne parcele, pri čijoj izgradnji treba izbeći 
formiranje velikih kompaktnih asfaltnih ili betonskih površina sadnjom pojedinačnih stabala i/ili 
formiranjem zatravnjenih raster elemenata; 

20)  U svim etapama građenja obavezno je: 
- Gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a manipulativne 

površine prostorno ograničiti; 
- Radove izvoditi u prostoru gradilišta I u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve etape radova 

pravovremeno prijaviti nadležnim službama, organima lokalne samouprave I organizacijama koje su 
uslovile nadzor; 

- Viškovi građevinskog materijala, opreme I otpada nakon završetka radova, moraju se što pre ukloniti. 
Otpad deponovati na lokaciju I pod uslovima koje će odrediti nadležna opštinska služba; 

- Nakon završenih radova obavezno je sanirati I urediti sve površine oštećene tokom radova. 
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Predmetnim Urbanističkim projektom planirana je izgradnja Poljoprivrednog objekta (Su+P+Pk) za smeštaj 
alata i privremeno skladištenje poljoprivrednih proizvoda na k.p. br.21/1 K.O. Kostol. Predmetna parcela je 
po nameni poljoprivredno zemljište i nalazi se u okviru granica ekološki značajnog područja “Mala Vrbica” 
ekološke mreže RS utvrđene u skladu sa Uredbom o ekološkoj mreži (“Sl.glasnik RS”, broj 102/10) u kojem je 
izdvojeno međunarodno i nacionalno značajno područje za ptice “Mala Vrbica” (IBA- Important Bird Area). 
Na lokaciji, osim izgrađenih objekata suvlasnika, postoji zasad voća I vinograd, dok je ostala površina parcele 
pod niskim rastinjem- livada.  
Urbanističkim projektom se osim izgradnje predmetnog poljoprivrednog objekta planira I uređenje dela 
parcele oko objekta, a sve u cilju obezbeđivanja uslova za uzgoj voća I njegovo privremeno skladištenje do 
distribucije. Kolski prilaz objektu je planiran sa lokalnog puta pristupnom saobraćajnicom koja se završno 
obrađuje drobljenim kamenom (tucanikom). Parkiranje je planirano u okviru predmetne parcele i to 1p.m. 
za putničko vozilo i 1p.m. za manju poljoprivrednu mašinu (koja je neophodna za održavanje i uzgoj voća). 
Parking prostori se završno obrađuju betonskim šupljim raster elementima sa zatravljenim šupljinama-zeleni 
parking. Pešačka komunikacija do objekta je planirana od betonskih behaton prizmama sa širim fugama na 
kojima se planira setva trave-zelene komunikacije. Uredjene zelene površine se planiraju oko objekta u 
površini od 115,07m² kao travnati parter sa autohtonim vrstama biljaka, otpornim na aerozagađenje, koje 
imaju gustu I dobro razvijenu krošnju, dok se uz pešačku komunikaciju planiraju dekorativne vrste 
prilagodljive lokalnim uslovima. Ostala površina parcele zadržava postojeće stanje (voćnjak, vinograd, 
livada..), a sve u cilju uspostavljanje kontinuiteta zelenih površina čija struktura i namena podržava funkciju 
ekoloških koridora. Urbanističkim projektom je planirano da se stabala sa gnezdima ptica I prirodnim 
dupljama za gnežđenje zadrže, ukoliko se nalaze na predmetnoj parceli, a radovi će se izvoditi isključivo kada 
gnezda nisu aktivna , odnosno kada nema jaja ili mladunaca u gnezdu; 
Urbanističkim projektom su predviđene mere kojima bi se obezbedio najviši nivo komunalne higijene, a koji 
se odnosi na postavljanje kontejnera za komunalni otpad koji si se praznio u skladu sa uslovima I radom 
nadležnog komunalnog preduzeća JP “Komunalac” iz Kladova. 
Infrastrukturna opremljenost parcele je u skladu sa idejnim rešenjem I izdatim uslovima nadležnih imaoca 
javnih ovlašćenja. Obzirom da ne postoji izgrađena infrastruktura u blizini objekta, Urbanističkim projektom 
je planirana izgradnja vodonepropusne septičke jame, rezervoara za pijaću vodu, atmosferske kanalizacije 
(linijski kanali sa separatorom za prečišćavanje i upojnim bunarima) i elektroenergetskih instalacija-priključni 
vod. 
Izgradnjom planiranog poljoprivrednog objekta poštovaće se mere koje se odnose na sledeće: 

 Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na geološko-paleontološka dokumenta (fosili, minerali, 
kristali I dr.) ili mineralno-petrološke objekte, za koje se predpostavlja da imaju svojstva 
prirodnog dobra, izvođač radova će o tome obavesti Ministarstvo zaštite životne sredine i 
preuzeće sve mere zaštite tog dobra od uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica; 

 Tokom izvođenja građevinskih I zemljanih radova preduzeće se sve mere kojima će se omogućiti 
stabilnost tla u toku izgradnje objekta I sprečiti pojava erozije I inženjersko-geoloških procesa u 
neposrednom okruženju a sve u skladu sa projektno-tehničkom dokumentacijom I 
geomehaničkim elaboratom; 
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 Tokom izvođenja radova vodiće se računa da nivo buke ne pređe granične vrednosti za radnu 
sredinu; 

 Za pristup radnih mašina I dovoženje građevinskog materijala do lokacije koristiće se isključivo 
lokalni put (kp br.1499/8); 

 Organizacija gradilišta vršiće se na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje; 
 Radovi će se izvoditi u prostoru gradilišta I u skladu sa građevinskom dozvolom,dok će se sve 

etape radova pravovremeno prijavljivati nadležnim službama, organima lokalne samouprave I 
organizacijama koje su uslovile nadzor; 

 U cilju zaštite ornitofaune smanjiće se upotreba reflektujućih materijala (staklo, metal I sl.); 
 Noćno osvetljenje koristiće se minimalno uz zaštitu od rasipanja svetlosti; 
 Nakon završetka radova viškovi građevinskog materijala, opreme I otpada odvoziće se na 

deponiju u skladu sa Planom upravljanja otpadom od građenja I pod uslovima koje će odrediti 
nadležna opštinska služba; 

Zavod za zaštitu prirode Srbije je izvršio uvid u predmetni UP i utvrdio da su izdati uslovi zaštite prirode uvaženi 
i inkorporirani u isti, tako da na osnovu svega izdao je pozitivno mišljenje o ispunjenosti uslova zaštite prirode 
03 broj 021-4802/5 od 07.04.2026.godine. 

  

12. FAZNOST IZGRADNJE 
 
Urbanističkim projektom nije planirana  fazna realizacija radova. 
 

13. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
•  Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i  izdavanje Lokacijskih  
uslova, u skladu sa čl. 53.  Zakona  o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
dr.zakon,  9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25); 
•  Planiranoj izgradnji,  ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijene 
Građevinske dozvole, izdate na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije, i nakon 
prijave radova. 

      Sastavio: 
      Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                                                                                         Broj licence: 200 0545 03 
 
 
 
 

 
 
                                       ................................................................
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                                 B- II   GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA:   
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                                  IDEJNO REŠENJE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA:    
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                                                        SEKUNDARNA FEKALNA KANALIZACIJA:    
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                                                             SEKUNDARNA VODOVODNA MREŽA:    
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REZERVOAR ZA PIJAĆU VODU 
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                                                SEKUNDARNA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:    
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ACO DRAIN MULTILINE-sistem linijskih kanala 
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ACO OLEOPATOR P- separator naftnih derivata 
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                                  C -    DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA:    
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                                                                                        C - I   STRUČNI PRILOZI:    
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PROJEKTNI ZADATAK 
URBANISTIČKI PROJEKAT  

ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE  
ZA IZGRADNJU SPOLJOPRIVREDNOG OBJEKTA (Su+P+Pk) 

na k.p.br.21/1  K.O. Kostol 
 
 

 
Izraditi Urbanistički projekat za potrebe izgradnje poljoprivredmog objekta na k.p.br.21/1 
K.O.Kostol. 
Urbanistički projekat izraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“ br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/20 , 52/21, 62/23 i 91/25), važećom 
planskom dokumentacijom, informacijom o lokaciji, kao I uslovima nadležnih imaoca javnih 
ovlašćenja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 INVESTITOR: 
                                  
                                                    
                                                                               _____________________ 
                   Marinović Emil, Kladovo 
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                                                                     C - II  USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
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                                                                 C - III  IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA:    
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TEKSTUALNI DEO IZVODA IZ  

PROSTORNOG PLANA OPŠTINE KLADOVO  

(«Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012) 
 
Lokacija: 
Na osnovu Prostornog plana opštine Kladovo («Sl.list opštine Kladovo» br.1/2012), katastarska parcela broj 
21/1 KO Kostol, nalazi se u okviru granica Plana, kao zemljište u poljoprivrednom području za koje je 
propisana obavezna izrada Urbanističkog projekta. 
Pravila građenja: 
Osnovni principi 
• Na poljoprivrednom zemljištu je zabranjena izgradnja. 
• Dozvoljena je izuzetno: 
– izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede; 
Položaj objekta na građevinskoj parceli: 
Građevinska linija u odnosu na regulacionu liniju opštinskih i nekategorisanih puteva je 5m od spoljne ivice 
putnog pojasa; 
 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti: 1,6. 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% 
Spratnost: P+2+Pk 
Visina nadzitka podkrovlja iznosi najviše 1,6m. 
Parcela obavezno mora imati pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj. 
Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, 
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. 
Zelenilo-minimalno 20% pod uređenim zelenim površinama. 
Odlaganje smeća -Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu, a u skladu 
sa važećim standardima i uslovima nadležnog JP. 
 

      Sastavio: 
      Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                                                                                         Broj licence: 200 0545 03 
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